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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Jeppe Knudsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 17. juni 2022

Direktion

Jeppe Knudsen
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jeppe Knudsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 17. juni 2022

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen
Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve, besidde og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets kapital er tabt. De stgrste kreditorer er koncerninterne mellemveerender samt
realkreditforeningen. Det er selskabets 5. regnskabsar, hvorfor resultatet henses til omkostninger
forbundet med etablering. Det forventes derfor, at selskabets kapital vil vaere reetableret inden for
1 - 3 &r ved egen indtjening. Arsrapporten er derfor aflagt under forudseetning af fortsat drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKLIVET ......eiiiiiiiiiiiiiei

DRIFTSRESULTAT ...

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIrKSOMNEAET ...
Andre finansielle omkostninger...........cccoceeeiiiiiiiiieiicee e,

RESULTAT FOR SKAT ...t

Skat af aretsresultat..........ocooveieeie e,

ARETS RESULTAT ......ocviiiiiiiiicieietee ettt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........cooeeviee e

DISPONERET I ALT ...
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2021 2020
110.849 67.085
-113.492 -100.327
-2.643 -33.242
-94.217 -51.373
-29.933 -45.736
-126.793 -130.351
27.900 28.400
-98.893 -101.951
-98.893 -101.951
-98.893 -101.951
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bYgNINGer ......coooiiiiiiiiie e 2.660.368 2.498.176
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar................cccccoeiiiiiinne. 104.647 146.072
Materielle anlagsaktiver ...................cccc 2.765.015 2.644.248
ANLAEGSAKTIVER ......oooiiiiiiiiice e 2.765.015 2.644.248
Andre tilgodehavender............cccooooviiiiiiiiiii e, 7.209 129.405
Udskudt skatteaktiv...........ccoeeeeiiiiiiiii 39.300 11.400
PeriodeafgraensningSpPOSter..........oooiiiiiiiiiiie i 0 3.125
Tilgodehavender ...............cccooeeiiiiiiiiiicc e 46.509 143.930
Likvide beholdninger..................ccco 4.221 38.958
OMSAETNINGSAKTIVER..........ooiiiiiiiiiiiieee e 50.730 182.888
AKTIVER ... .o 2.815.745 2.827.136
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital...........ooouueiiiiiiiic e 50.000 50.000
Overfart resultat..........cooevviiiiiiiiiiiiiie e -683.168 -584.275
EGENKAPITAL ..o -633.168 -534.275
Prioritetsgaeld.........coooiiiiiee e 712.607 763.100
Kreditinstitutter............ooi e 165.818 173.771
1 Langfristede gaeldsforpligtelser ........................ccciien . 878.425 936.871
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 61.000 60.950
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............cccccceeeeinnnnns 68.055 26.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 2.431.366 2.343.932
ANden gaeld .....oooviiei e 10.067 -6.342
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................cccoiii, 2.570.488 2.424.540
GAELDSFORPLIGTELSER .........ooooiiiiiiiieeeen 3.448.913 3.361.411
PASSIVER ... 2.815.745 2.827.136

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

NOTER

Gald i alt Galdialt Kortfristet Restgaeld

primo ultimo andel efter 5 ar

1 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld..............cccceinnn. 816.050 765.607 53.000 534.000
Kreditinstitutter...............cccccooee. 181.771 173.818 8.000 128.000
997.821 939.425 61.000 662.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med Jeppe Knudsen Holding ApS som administrationsselskab
og heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 807 t.kr. er der givet pant i virksomhedens
ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udgegr 2.660 t.kr.
Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pa 800 t.kr. med sikkerhed i grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet deponeres til sikkerhed for geeld til tredjepart og banklan.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pa 600 t.kr. med sikkerhed i grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet deponeres til sikkerhed for geeld til Rasmus Jensen Holding ApS.
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Jeppe Knudsen Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes linecert i resultatopggrelsen over
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGQGRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 54 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar 0 %

inventar

Side 10

This document has esignatur Agreement-I1D: c8a4fejKqxP247998663



Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Side 11

This document has esignatur Agreement-I1D: c8a4fejKqxP247998663



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jeppe Friis Knudsen

Som Dirigent NEM ID
P& vegne af Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

PID: 9208-2002-2-515939099170

Tidspunkt for underskrift: 07-07-2022 kl.: 15:19:15
Underskrevet med NemID

Niels Jgrn Jeppesen

Som Revisor NEM ID
P& vegne af Revision Ry & Hammel

RID: 48372946

Tidspunkt for underskrift: 07-07-2022 kl.: 15:34:54
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Jeppe Friis Knudsen

Som Direktar NEM ID
P& vegne af Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

PID: 9208-2002-2-515939099170

Tidspunkt for underskrift: 07-07-2022 kl.: 15:19:15
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: c8a4fejKqxP247998663




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID c8a4fejKgxP247998663.
The document is part of the order with Reference ID 3aa73bPUUHT247998663.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 4787700F01DA9D3DA4DFEGB38BAEBDGOS —
D1F26619652C688A7A929A49371699CE -
7DA54A0D6D8DA43B626578B33031345D ~
16B7CC5B1244C57BEBAG67019BB5DAE47

The document was sealed for changes: 2022-07-07T13:34:54.017Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

d93c72xWhpY247998663 21 Ceneral forsanl i ngsreferat 00178. pdf
50272dMzxHx247998663 21 Intern arsregnskab 00178. pdf

33137dzzt YP247998663 21 Kundeaftal e 00178. pdf
28e480Qsuuw247998663 21 Ledel sens regnskabserkl aaing 00178. pdf

c8a4f ej KqxP247998663 21 Officiel arsrapport 00178. pdf

Signers

Jeppe Friis Knudsen <jeppe@dsli.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-515939099170

As Dirigent and Direktar

Signed 2022-07-07T13:19:15.747Z on behalf of Jeppe Knudsen Ejendomme ApS from 85.191.10.231:26913

Niels Jgrn Jeppesen <nj@revisionry.dk>

Using NemID with ID 48372946

As Revisor

Signed 2022-07-07T13:34:54.001Z on behalf of Revision Ry & Hammel from 85.191.126.50:56878

Activitylog

When What Who Where
07-07-2022 Created Ni el s Jgrn Jeppesen 172.20.9. 221
10: 07: 46 nj @ evi si onry. dk

07-07-2022 Opened Jeppe Friis Knudsen 85.191. 10. 231
13:18: 47 j eppe@isli . dk 127135

07-07- 2022 Si gned Jeppe Friis Knudsen 85.191.10. 231
13:19:15 j eppe@isli.dk 128072

07-07- 2022 Opened Ni el s Jgrn Jeppesen 85.191. 126. 50
13: 34: 36 nj @ evi si onry. dk 157582
07-07-2022 Si gned Ni el s Jgrn Jeppesen 85.191. 126. 50

13: 34: 53 nj @ evi si onry. dk : 58002





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-07-07T15:35:02+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 d+jpq3zmbQfQkOlkr1XrgDvjlEoXAM/kfhWKKSopa8I=


 
JrWbal9N7AjbW41GbNa8PZZB9U+PZFiJdxcIg+PsPIoYr2I+lBGA7R/C3xNs53beK5TQGXCYA/HH
NOB0SWyXIPzXICLGU3mI52nfCAF5JtQ/Jra6Wdb57/Vm8gdFYs5hArHvcvGXVZ97DOhEg2UiZzq1
NOrNKeJCHLYvA+SsTKwC5psvVnFsQqQVZmPk6qXuBtjoUOjTZZn0B4IDSm1aJrPFkR0Gjvk72lif
ZL03LXABv2o6pxpnxc5rijkFZjlT/LkuW75C5pwv9Qm7r9m+tm+inPjsdq4JEJNa11/iPLEleFcS
RGhT+3bqs9nhp9gNkp8Zsolr7N+hSxTnEcTs0Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -8180369629563784878
  hashsumB d93c72xWhpY247998663/SHA512/B43A565E9DB0DA2ADCCD59F3F2BC8ABA38935281D38DB0A83BE677A69C10E8866D95E27EFF90EC3F3CA550FCDABB09225D34DAE6852AB9CCF61D5059F92F181D
  hashsumC 50272dMzxHx247998663/SHA512/7CBB446F26140B3A5D3E44B847DF01CF4D42FCF87E6924D1127960743D5D018D5CF0945A18DDCDE70D5BA31E6EF09748A9264722DF92D62EF5B26F33035E333A
  hashsumD 33137dzztYP247998663/SHA512/B982DB4806F5D60F914790428AF604DF11CE1909A6F02BE889A4A76B312CDEA064F1B890CAEC9B4B0BFA6D1958EF41D671814E9E13F1640BFF9F6466DD5FB7AF
  hashsumE 28e480Qsuuw247998663/SHA512/471172146874B37BE2B6084D9628877F3148634E6EED6576FDD8C7C9FC672CC6322DAD7763C5A4C90190BB103497347664FC3BFFC92609FCFBDDB62ED1FF5C84
  hashsumF c8a4fejKqxP247998663/SHA512/4787700F01DA9D3DA4DFE6B38AEBD695D1F26619652C688A7A929A49371699CE7DA54A0D6D8DA43B626578B33031345D16B7CC5B1244C57BEBA67019BB5DAE47
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAxNToxODo0OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 vApaBnqqCKzoU2PrCVmG+NnFP6Y5HjIgs6DCIQxhSik=


 
iRfkpLuMBg5GzA11FMvMhElSuisN1Rt4F8zDxA04JoMbr4dCG/cJPW+xx1qkSSM6LwspYfzRcw1w
XU97TFLoAQGSE+xL9RVRCPXGF2ai89RdoOVoBY/UsPgBoEDSkUWL+iHrArZfzZdeUrVjmF01GpBT
TMApnoeqNSbXB9lGBxVcUlhXtNnC1oXKlv54xAmhh9n3QcwLThTwLhnK9lJgDE89nuYXMZBb3PEg
Zpx+ybm3nfudZgx+9MGpL8Io6A3pQOkJvZQlVaolCYajJX71oI+6HNfKqNDRT84itzKcJUJ69p5o
5oodhI3fikUfa9tk4usdORQ9x0283F6X8NsZ6w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI3MDU0MzgzMjk2MTc0MzgwNzE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YzhhNGZlaktxeFAyNDc5OTg2NjMvU0hBNTEyLzQ3ODc3MDBGMDFEQTlEM0RBNERGRTZCMzhBRUJENjk1RDFGMjY2MTk2NTJDNjg4QTdBOTI5QTQ5MzcxNjk5Q0U3REE1NEEwRDZEOERBNDNCNjI2NTc4QjMzMDMxMzQ1RDE2QjdDQzVCMTI0NEM1N0JFQkE2NzAxOUJCNURBRTQ3
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAwNyAxNTozNDo0OCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MzMxMzdkenp0WVAyNDc5OTg2NjMvU0hBNTEyL0I5ODJEQjQ4MDZGNUQ2MEY5MTQ3OTA0MjhBRjYwNERGMTFDRTE5MDlBNkYwMkJFODg5QTRBNzZCMzEyQ0RFQTA2NEYxQjg5MENBRUM5QjRCMEJGQTZEMTk1OEVGNDFENjcxODE0RTlFMTNGMTY0MEJGRjlGNjQ2NkRENUZCN0FG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTAyNzJkTXp4SHgyNDc5OTg2NjMvU0hBNTEyLzdDQkI0NDZGMjYxNDBCM0E1RDNFNDRCODQ3REYwMUNGNEQ0MkZDRjg3RTY5MjREMTEyNzk2MDc0M0Q1RDAxOEQ1Q0YwOTQ1QTE4RERDREU3MEQ1QkEzMUU2RUYwOTc0OEE5MjY0NzIyREY5MkQ2MkVGNUIyNkYzMzAzNUUzMzNB
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