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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 5. januar - 31.
december 2017 for Jeppe Knudsen Ejendomme ApS, c/o Jeppe Knudsen.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
5. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 19. juni 2018

Direktion

Jeppe Knudsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Jeppe Knudsen Ejendomme ApS c/o Jeppe Knudsen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jeppe Knudsen Ejendomme ApS

c/o Jeppe Knudsen for perioden 5. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgarelse,
balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
5. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstadelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnadet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 19. juni 2018
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at erhverve, besidde og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets kapital er tabt.. De stagrste kreditorer er koncerninterne mellemveerender samt
realkreditforeningen. Det er selskabets 1. regnskabsar, hvorfor resultatet henses til omkostninger
forbundet med etablering. Det forventes derfor, at selskabets kapital vil veere reetableret inden for
1 - 3 &r ved egen indtjening. Arsrapporten er derfor aflagt under forudseetning af fortsat drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.

Fravalg af revision

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

RESULTATOPGYRELSE
5. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017
BRUTTOFORTIENESTE .....oiiiiiiiiiiiieeieee ettt -13.960
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVET ... e e e aaaan -30.877
DRIFTSRESUL TAT -ttt a e e -44.837
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede
VIFTKSOMNEAET ... s -7.475
Andre finansielle OMKOSININGET ..o -66.875
RESULTAT FOR SKAT ...ttt -119.187
Skat af AretS FESUIAL .........ciueeiieieeie ettt 26.000
ARETS RESULTAT ...ttt ettt -93.187
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEIMTAIT FESUIAL.......eeiiiiiiiiiiiii ittt eeees -93.187
DISPONERET | ALT ..ttt -93.187
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2017
Grunde 0g BYGNINGET .......oiiiiiiieeeee e 2.238.294 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............cccccceeeeieieeeenenns 385.097 0
Materielle anlaegsaktiVer ...........ooovviiiiiiiii e, 2.623.391 0
ANLAEGSAKTIVER ... 2.623.391 0
Andre tilgodehavender.............ccooiiiiiiiiiii e 76.211 0
Udskudt skatteaktiv............ccooiieiiiiiiiiie e, 26.000 0
PeriodeafgraansningSPOSter.........oooeiiiiiiiiie i 40.625 0
Tilgodenavender ..... ..o 142.836 0
Likvide beholdninger ..o, 493 50.000
OMS/ZETNINGSAKTIVER ....ocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeiiieeeeeeeeeeeeeeeee 143.329 50.000
AKTIVER . 2.766.720 50.000
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2017

Virksomhedskapital...........ccoouuiiiiiiiiiiiic e 50.000 50.000
OVErf@It reSUAL........coovviiiiiiiiiii -93.187 0

P = €] = N S o [ 1 -43.187 50.000
Priontetsgaeld. ... 914.844 0

3 Langfristede geeldsforpligtelSer .........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns 914.844 0
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 53.000 0
KreditinSUtULLET .......coeeeeee e 220.646 0
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser..........cccceevvveeivvennnnnnnn. 12.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cccccvvveeeiiieciieciicee, 412.475 0
ANdEN gaeld .....oooviiii i 1.196.942 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser......ccccooiieiiiiiiiiiiiiiieein, 1.895.063 0
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....coovviiiiiiiiieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 2.809.907 0
PASSIVER ..o 2.766.720 50.000

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

1 Usikkerhed om fortsat drift

NOTER

2017

Selskabets kapital er tabt. De stgrste kreditorer er koncerninterne mellemveerender samt
realkreditforeningen. Det er selskabets 1. regnskabsar, hvorfor resultatet henses til
omkostninger forbundet med etablering. Det forventes derfor, at selskabets kapital vil veere
reetableret inden for 1 - 3 &r ved egen indtjening. Arsrapporten er derfor aflagt under

forudseetning af fortsat drift.

2 Egenkapital

Virksomhedskapital...........ccccoceeiiiiiiii
Overfgrt resultat..........ccccccoeeeeveeeennnnes

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld...........cccovvviieeiiiiiennnnns

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo
50.000 0 50.000
0 -93.187 -93.187
50.000 -93.187 -43.187
Geeldialt  Kortfristet Restgeeld
ultimo andel efter 5 ar
967.844 53.000 745.000
967.844 53.000 745.000

Leasingforpligtelser vedrgrende driftsmidler andrager i alt ca. 360 t.kr. til betaling over de

kommende 3 ar.

Selskabet er sambeskattet med Jeppe Knudsen Holding ApS som administrationsselskab
og haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen

for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

NOTER

2017 2017
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 1.020 t.kr. er der givet pant i virksomhedens
ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udger 2.256 t.kr.

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pa 800 t.kr. med sikkerhed i grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet deponeres til sikkerhed for geeld til tredjepart og banklan.
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jeppe Knudsen Ejendomme ApS, c/o Jeppe Knudsen for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes lineaert i resultatopgarelsen over
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 54 %
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Jeppe Knudsen Ejendomme ApS
c/o Jeppe Knudsen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar 0%
inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. |1 de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Side 14



