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Ledelsespåtegning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Direktionen har dags dato behandlet årsrapporten for 2017 for CIV Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsrapporten giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
 
Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Silkeborg 13/04/2018

 Direktion

 Ida Raaberg

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017 for opfyldt.
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom samt direkte eller inddirekte at
drive anden virksomhed der, efter direktionens skøn, er forbunden hermed.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets ordinære resultat efter skat udgør kr. -24.395. Ledelsen anser årets resultat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsrapporten for CIV Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Ligeledes indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 Resultatopgørelse
 Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning med fradrag af årets vareforbrug samt eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.  
 
Vareforbrug omfatter omkostninger til ejendomsskat og vedligeholdelse m.v.  

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlægsaktiver 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og tab vedrørende værdipapirer, gebyrer samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen m.v. 
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Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

 Balance
 
Materielle anlægsaktiver Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen. 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:
 
                                                          Brugstid           Restværdi
Bygninger                                            50 år                 30-60 %
 
Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau. 

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på
historiske tabserfaringer. 

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.
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 Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. 

 Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter, leverandørgæld og gæld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 4. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
kr.

Bruttoresultat  ................................................................................................. 22.792

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  ............... -12.647

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. 10.145

Andre finansielle indtægter  .............................................................................. 710
Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... -35.250

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. -24.395

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 0

Årets resultat  .................................................................................................. -24.395

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... -24.395

I alt  .................................................................................................................. -24.395



Side 10 af 12

CVR-nr. 38306464

Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017
kr.

Grunde og bygninger  ....................................................................................... 1.325.354

Materielle anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 1 1.325.354

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 1.325.354

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  .................................................... 8.000

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 8.000

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 200.412

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 208.412

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 1.533.766
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... -24.395

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 25.605

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 1.229.010
Deposita  ........................................................................................................... 15.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 1.244.010

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  .............................................................. 264.151

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 264.151

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 1.508.161

Passiver i alt  .................................................................................................... 1.533.766
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 1.338.001

Kostpris ultimo 1.338.001
   

Af- og nedskrivning primo 0
Årets afskrivning -12.647

Af- og nedskrivning ultimo -12.647
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.325.354

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for anden gæld er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige
værdi pr. 31. december 2017 udgør kr. 1.338.000

3. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Selskabet har et uudnyttet skatteaktiv på t.kr. 5, der ikke er indregnet i balancen.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................................ 1
Antal ansatte, ultimo  ........................................................................................ 1


