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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Hammer Odde ApS

Hammer Odde Fyr 2

  3770 Allinge

CVR-nr.: 38304798

Hjemsted: Bornholms regionskommune

Regnskabsår:  - 01.01.2020 31.12.2020

Bestyrelse
Line Rix, formand

Direktion
Morten Pedersen, adm. dir.

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
 Weidekampsgade 6
 Postboks 1600
 0900 København C
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  - 
 for .

01.01.2020
31.12.2020 Hammer Odde ApS

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver  og 
finansielle stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - 

.
31.12.2020 01.01.2020

31.12.2020

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsåret  -  for 
opfyldt.

01.01.2020 31.12.2020

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rønne, den 30.06.2021

Direktion

Morten Pedersen
adm. dir.

 

Bestyrelse

Line Rix
formand
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Den uafhængige revisors erklæring 
om opstilling af årsregnskabet

Til ledelsen i Hammer Odde ApS

 Vi har opstillet årsregnskabet for  for regnskabsåret  -    på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 
     
  Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter   samt anvendt 
regnskabspraksis. 

  Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.  

  Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper  vedrørende integritet, 
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

 Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

 Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
 til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt  
 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Hammer Odde ApS 01.01.2020 31.12.2020

København, den 30.06.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Kim Takata Mücke
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne10944
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter er investering og udlejning af ejendomme.

 Den primære aktivitet er erhvervelse af ejendommen Gartnervangen 6, 3700 Rønne, som blandt andet 
indbefatter Bornholms Torvehal. Ejendommen består af flere lejemål.
 - Der er tre beboelseslejligheder, som alle er udlejet.
 - Der er erhvervsudlejning til Buchwalds Kafferisteri, Østersøens Brænderi og Bornholms Torvehal ApS

 Selskabet ejer 100% af anparterne i Bornholms Torvehal ApS.

  Derudover erhvervede virksomheden ligeledes en udlejningsejendom i Sandvig i året.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på 6.241 kr., og selskabets balance udviser en positiv 
egenkapital på 73.759 kr.

 Selskabet har siden stiftelsen i januar 2017 anvendt midler også i 2020 på at indrette, ændre og opstarte 
udlejningsaktiviteterne i Gartnervangen 6.

 Årets resultat anses for værende utilfredsstillende, men forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Resultatopgørelse for 2020

Note  
2020

kr.  
2019

kr.

Bruttofortjeneste/-tab 213.241 (8.527)

Af- og nedskrivninger 1 (77.147) (44.123)

Driftsresultat 136.094 (52.650)

Indtægter af  kapitalandele i  tilknyttede  virksomheder (45.828) 0

Andre finansielle  indtægter fra  tilknyttede  virksomheder 3.525 35.896

Andre finansielle  indtægter 2 0 1.294.239

Nedskrivning af  finansielle aktiver 0 (937.908)

Andre finansielle omkostninger 3 (91.032) (114.090)

Resultat før skat 2.759 225.487

Skat af årets resultat 4 (9.000) (13.000)

Årets resultat (6.241) 212.487

   

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (6.241) 212.487

Resultatdisponering (6.241) 212.487



Hammer Odde ApS | Balance pr. 31.12.2020 7

Balance pr. 31.12.2020

Aktiver

Note  
2020

kr.  
2019

kr.

Grunde og bygninger 5.015.438 2.665.994

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 13.247 18.214

Materielle aktiver 5 5.028.685 2.684.208

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  4.172 50.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 141.078 221.344

Finansielle aktiver 6 145.250 271.344

Anlægsaktiver  5.173.935 2.955.552

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.804 8.322

Andre tilgodehavender 18.589 18.010

Tilgodehavender 49.393 26.332

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 50.000

Værdipapirer og kapitalandele 0 50.000

Likvide beholdninger 119.522 880.909

Omsætningsaktiver 168.915 957.241

Aktiver 5.342.850 3.912.793
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Passiver

Note  
2020

kr.  
2019

kr.

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført overskud eller underskud (6.241) 0

Egenkapital 73.759 80.000

Udskudt skat   22.000 13.000

Hensatte forpligtelser 22.000 13.000

Gæld til realkreditinstitutter 1.841.005 1.945.695

Deposita 73.750 71.750

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.142.966 1.594.288

Langfristede gældsforpligtelser 7 5.057.721 3.611.733

Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 117.404 111.095

Leverandører af varer og tjenesteydelser 71.966 96.965

Kortfristede gældsforpligtelser 189.370 208.060

Gældsforpligtelser 5.247.091 3.819.793

Passiver 5.342.850 3.912.793

Eventualforpligtelser 8
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Egenkapitalopgørelse for 2020

Virksomheds-
kapital

 kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
 kr.

I alt
 kr.

Egenkapital primo 80.000 0 80.000

Årets resultat 0 (6.241) (6.241)

Egenkapital ultimo 80.000 (6.241) 73.759
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Noter

 Af- og nedskrivninger1

 
2020

kr.
2019

kr.

Afskrivninger på materielle aktiver 77.147 44.123

77.147 44.123

 Andre finansielle indtægter2

 
2020

kr.
2019

kr.

Gældseftergivelse o.l. 0 1.294.239

0 1.294.239

 Andre finansielle omkostninger3

 
2020

kr.
2019

kr.

Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 38.679 70.452

Renteomkostninger i øvrigt 52.353 43.638

91.032 114.090

 Skat af årets resultat4

 
2020

kr.
2019

kr.

Ændring af udskudt skat 11.000 13.000

Regulering vedrørende tidligere år (2.000) 0

9.000 13.000

 Materielle aktiver5

Grunde
  og bygninger

 kr.

Andre anlæg,
  driftsmateriel

 og inventar
kr.

Kostpris primo 2.776.003 24.837

Tilgange 2.421.624 0

Kostpris ultimo 5.197.627 24.837

Af- og nedskrivninger primo (110.009) (6.623)

Årets afskrivninger (72.180) (4.967)

Af- og nedskrivninger ultimo (182.189) (11.590)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.015.438 13.247
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 Finansielle aktiver6

Kapitalandele
  i tilknyttede

  virksomheder
 kr.

Tilgode-
 havender hos 

tilknyttede 
 virksom-

 heder
kr.

Kostpris primo 987.908 137.553

Tilgange 0 3.525

Kostpris ultimo 987.908 141.078

Nedskrivninger primo (937.908) 0

Andel af årets resultat (45.828) 0

Nedskrivninger ultimo (983.736) 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.172 141.078

Kapitalandele i 
dattervirksomheder Hjemsted Retsform

Ejerandel
 %

Egenkapital
 kr.

Resultat
kr.

Bornholms Torvehal  ApS Rønne ApS 100 (4.172) (45.828)

 Langfristede forpligtelser7
  Forfald inden

  for 12 
 måneder

 
 

2020
kr.

Forfald inden
  for 12

  måneder
 

 
2019

kr.

Forfald
 efter 12

  måneder
 

 
2020

kr.

Restgæld
  efter 5 år

 
 

2020
kr.

Gæld til realkreditinstitutter 117.404 111.095 1.841.005 1.584.958

Deposita 0 0 73.750 73.750

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 0 3.142.966 3.142.966

117.404 111.095 5.057.721 4.801.674

 Eventualforpligtelser8
Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til 
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber, ligeledes for 
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for disse selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Koncernregnskab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig  eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,  og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet
 for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Virksomhedssammenslutninger
Ved fusioner, hvor de deltagende virksomheder er under modervirksomhedens kontrol, anvendes 
sammenlægningsmetoden, hvor sammenlægningen anses for gennemført på erhvervelsestidspunktet uden 
tilpasning af sammenligningstal. Efter sammenlægningsmetoden indregnes den erhvervede virksomheds aktiver
 og forpligtelser til regnskabsmæssige værdier, korrigeret for eventuelle forskelle i anvendt regnskabspraksis og 
regnskabsmæssige skøn. Forskellen mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksomheds 
regnskabsmæssige værdi indregnes på egenkapitalen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste eller –tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatternettoomsætning, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer og eksterne omkostninger, i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.

Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, når levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i 
forbindelse med salget.
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår 
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger, samt evt. gevinst/tab 
ved salg.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 
virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab. 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder består af renteindtægter mv. fra tilgodehavender hos 
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtægter 
Andre finansielle indtægter består af gældseftergivelser på lån hos associerede virksomheder.

Nedskrivning af finansielle aktiver 
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke løbende måles til 
dagsværdi.

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til 
associerede virksomheder og amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

Balancen
Materielle aktiver 
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

 Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

 Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 30-50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt.  
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 Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsværdi, 
hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver) 
Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter unoterede kapitalandele, der
 måles til kostpris eller nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udskudt skat 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte 
anvendelse af det enkelte aktiv.

Gæld til realkreditinstitutter 
Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der svarer
 til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prioritetsgæld
 til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den nominelle 
værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel omkostning 
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.


