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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar —
31. december 2019 for FIRST HOUSE ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalget af revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 19. juni 2020

Direktion:

Mikkel Prast




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FIRST HOUSE ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FIRST HOUSE ApS for regnskabsdret 1. januar —
31. december 2019 péa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udforte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Odense, den 19. juni 2020

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer

Pedef Gronnegaérd Rasmussen

Registreret revisor
mne31463



Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

FIRST HOUSE ApS
Rosenlunden 14
5000 Odense C

CVR-nr.: 383044 88

Stiftet: 4. januar 2017
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Mikkel Praest

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet, og &rets resultat anses for
acceptabelt i forhold til etablering, vedligeholdelse m.v.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for FIRST HOUSE ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af Arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger.......ccocviivieniceeneereeceeieeesenseeseeeseessenas 50 &r Restvaerdi: 90 %
Forbedringer..........covovveveeveeiveeeceereceereesreeeeeressennen 50 ar Restvaerdi: 0 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfaelde, fl.eks.
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettiget skattemeessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som l&nets underliggende
kontantverdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



RESULTATOPGYRELSE FOR 2019

20191 20181
Note hele kr. 1.000 kr.

BRUTTOFORTJENESTE ..., 242.776 207
ASSKTivOINger ... imvanesimssess s -12.500 -13

DRIFTSRESULTAT .....ccovviiieiieiccecrenneniesseeneee. 230.276 194
Finansielle indteegter .......cccooeeeviierierienneneeeee e 0 0
1. Finansielle omkostninger ...........ccccciienvicieciieiiiiiieenne. -211.313 -194

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ......ccoovvvvennnnnn, 18.963 0
2. Skat af AretS reSUltal  .eeeveeeieeeeieeeeeeeeeee et eeeeaeeeaeas 0 0

ARETS RESULTAT iiisisssossasssssisvuisisavaosisssssasaisssasas 18.963 0

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat  ueamssemsssisssvmnissssosiisssi i 18.963 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccccevirieinnens 0 0

Disponeretialt uwmssinsommeimr R G 18.963 0




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 i 2018 i

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g byENINger .......ccccivieiiiiiiniineesnniinesesesseenens 5.602.200 5.615
ANLAEGSAKTIVERT ALT .....coocieiiiiiniiecceniiennns 5.602.200 5.615
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender —...........cocveiiecininennenieennineenes 7.811 2
Likvide beholdninger .........c.cccooeiiiiicineciiieeeeccereeens 0 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT ......ccoocvvivecriieennane 7.811 2
AKTIVER I ALT ... uccsaasasmanissssmis 5.610.011 5.617




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
20191 2018 i
Note hele kr. 1.000 kr.

5. EGENKAPITAL:

Anpartskapital  .....ocoovine e 50.000 50
Overfort resultat  ...oooeecveeiiieer e 43.042 24
Forslag til udbytte for regnskabséret ........ccccceeeeiieennnne 0 0
EGENKAPITAL I ALT csmsanssnusmncosssovssiuamsnvassssas 93.042 74
HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat — .....coeveiiiviiiiniiiieiiecneens 0 0

6. LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgld st 4.074.794 4.145
DEPOSItA  .vievieeieireere e ss e ree s e re e e ere e eaaesnaeees 111.574 112

4.186.368 4.257
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

6. Kortfristet del af langfristet geeld  ...oovvvievvivieniiicnirinenenne 114.515 104
Geld til pengeinstitutter  ......ccoivininiiiinnii, 17.101 14
Leverandorer af varer og tjenester ..........cooeeiiienrueesnens 7.002 25
Gald til tilknyttede virksomheder —........ccoeovvvveeeveverrrennne. 1.191.983 1.143
Selskabsskat —.......ccccveviiverrireniire e 0 0
Anden gEld ..o 0 0

1.330.601 1.286
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ..........cccoovevviinennne. 5.516.969 5.543
PASSIVER T ALT ...cooiiiiiiiirnniinsiniineenesnesesisesnenns 5.610.011 5.617

7. EVENTUALPOSTER
8. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
9. NARTSTAENDE PARTER
10. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note

11

NOTER
2019 i 20181
hele kr. 1.000 kr.
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. 1 @vrigt — ..ooccveniviiniiniiiniennns 165.549 159
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 45.764 35
211.313 194
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat ..o 0 0
0 0
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Grunde
bygninger
Kostpris 1. januar 2019 5.640.000
Arets tilgang 0
Arets afgang ..o TR AR RS G 0
Kostpris 31. december 2019 . 5.640.000
Afskrivninger 1. januar 2019 25.300
Arets afskrivninger 5 12.500
Afskr. 31. december 2019 e b 37.800
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 . 5.602.200
EGENKAPITAL: Tilskud/ Forslag til
1/1 udbetalt arets resul- 31/12
2019 udbytte tatfordeling 2019
Anpartskapital 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat .............. 24.079 0 18.963 43.042
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
74.079 0 18.963 93.042

Anpartskapitalen er fordelt saledes: 50 anparter 4 kr. 1.000.
Der er ikke sket @ndringer i anpartskapitalen siden stiftelsen.



Note

12

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1/12019  31/12 2019 Afdrag Restgeld
gaeeld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgeld ........cccooeeeee.. 4.247.571  4.189.309 114.515 3.651.688
EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for selskabets gald til realkreditinstitut er der afgivet pant
i ejendommen Hjallesevej 46, 5000 Odense C. Her ud over er der
ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
NZARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

First House Invest ApS
Rosenlunden 14
5000 Odense C

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



