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ABP Invest af 2016 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 21. december 2016 -
31. december 2017 for ABP Invest af 2016 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 21. december
2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Munkebo, den 28. maj 2018

Direktion

Allan Birkholm Pedersen
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ABP Invest af 2016 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet ABP Invest af 2016 ApS
Garbækstofte 8
5330 Munkebo

CVR-nr.: 38 29 96 46

Regnskabsperiode: 21. december 2016 - 31. december 2017

Hjemsted: Kerteminde Kommune

Direktion Allan Birkholm Pedersen 
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ABP Invest af 2016 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at drive virksomhed med køb og salg af biler,ejendomshandel samt andre
beslægtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016/17 udviser et overskud på kr. 54.256, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital på kr. 104.256.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets investeringsejendom måles til dagsværdi. Da måling af investeringsejendommen er baseret
på et forventet afkast af investeringen, er målingen forbundet med en vis usikkerhed. I tilfælde af at
markedsrenten, afkastkrav, tomgangsniveau eller ejendommens forhold i øvrigt ændres, påvirkes
ejendommens værdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne måling af selskabets investeringsejendom er udtryk for den
aktuelle markedsværdi.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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ABP Invest af 2016 ApS

Resultatopgørelse
21. december 2016 - 31. december 2017

Note 2016/17
kr.

Bruttofortjeneste 2.920

Personaleomkostninger 1 -32.838

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -29.918

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -4.083

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -34.001

Værdireguleringer af investeringsaktiver 103.560

Resultat før finansielle poster 69.559

Resultat før skat 69.559

Skat af årets resultat 2 -15.303

Årets resultat 54.256

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 54.256

54.256
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ABP Invest af 2016 ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2016/17
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 815.926
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 20.417

Materielle anlægsaktiver 836.343

Anlægsaktiver i alt 836.343

Råvarer og hjælpematerialer 2.047.000

Varebeholdninger 2.047.000

Likvide beholdninger 57.808

Omsætningsaktiver i alt 2.104.808

Aktiver i alt 2.941.151
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ABP Invest af 2016 ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2016/17
kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000
Overført resultat 54.256

Egenkapital 104.256

Hensættelse til udskudt skat 15.303

Hensatte forpligtelser i alt 15.303

Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.731
Gæld til tilknyttede virksomheder 47.950
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.766.573
Anden gæld 5.338

Kortfristede gældsforpligtelser 2.821.592

Gældsforpligtelser i alt 2.821.592

Passiver i alt 2.941.151

Eventualposter m.v. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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ABP Invest af 2016 ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Selskabskapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 21. december 2016 50.000 0 50.000
Årets resultat 0 54.256 54.256

Egenkapital 31. december 2017 50.000 54.256 104.256
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ABP Invest af 2016 ApS

Noter til årsrapporten

2016/17
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 32.609
Andre personaleomkostninger 229

32.838

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 15.303

15.303
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ABP Invest af 2016 ApS

Noter til årsrapporten

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 21. december 2016 0
Tilgang i årets løb 712.366

Kostpris 31. december 2017 712.366

Værdireguleringer 21. december 2016 0
Årets værdireguleringer 103.560

Værdireguleringer 31. december 2017 103.560

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 815.926

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme består af 1 erhvervsejendom på i alt 589 kvm.

Investeringsejendommen er beliggende i Munkebo. Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen
under anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelsen af den afkastsbaserede model.

Det gennemsnitlige afkastkrav udgør 9,50% pr. 31.12.2017.

Ved opgørelse af værdien for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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ABP Invest af 2016 ApS

Noter til årsrapporten

3 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom måles til dagsværdi, som opgøres på baggrund af en række forudsætninger
herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed
knyttet til måling af dagsværdien af ejendommen, da forudsætningerne er baseret på skøn, og
markedet udvikler sig løbende.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 9,00 9,50 10,00

Dagsværdi 861.256 815.926 775.130

Ændring i dagsværdi 45.330 0 -40.796

4 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

kr.

Tilgang i årets løb 24.500

Kostpris 31. december 2017 24.500

Årets afskrivninger 4.083

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 4.083

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 20.417
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ABP Invest af 2016 ApS

Noter til årsrapporten

5 Eventualposter m.v.

Virksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hæfter
ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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ABP Invest af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ABP Invest af 2016 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2016/17 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og ændring i varelager med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter ved salg af varer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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ABP Invest af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.
Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ABP Invest af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.

Efterfølgende omkostninger tillægges anskaffelsessummen på investeringsejendommene, når det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medføre fremtidige økonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen.

Efter første indregning måles investeringsejedomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien fastsættes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand og/eller alternativt baseret på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af afkastbaseret model opgøres værdien på basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav. Det gennemsnitlige forrentningskrav er opgjort til
9,50 %.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgørelsen.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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ABP Invest af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år  

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre drifts-
indtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individu-
elt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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ABP Invest af 2016 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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