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Rada Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 29. december 2016 -
31. december 2017 for Rada Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

29. december 2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. maj 2018

Direktion

Casper Ravn-Sgrensen
Direktgr



Rada Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Rada Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rada Ejendomme ApS for regnskabsaret
2016/17. /S\rsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og
noter, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
3rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016/17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Rada Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Hgrsholm, den 25. maj 2018

Revisorkompagniet
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34045607

Bjarne Bastved

Registreret revisor

mnell0

Medlem af FSR - danske revisorer



Rada Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Rada Ejendomme ApS
Bredgade 75, 2.
1260 Kgbenhavn K

CVR-nr. 38291521

Stiftelsesdato 29. december 2016

Regnskabsar 29. december 2016 - 31. december 2017
Direktion Casper Ravn-Sgrensen, Direktgr

Kapitalejere iht
selskabsloven CR Holding 2016 ApS
MD Holding 2012 ApS

Revisor Revisorkompagniet
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Hovedgaden 28
2970 Hgrsholm
CVR-nr.: 34045607



Rada Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med investeringer i fast ejendom og
udlejningsaktiviteter og al i forbindelse dermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsdret 29. december 2016 - 31. december 2017 udviser et
resultat pa kr. -103.483, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr.
24.609.095, og en egenkapital pd kr. -53.482.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende 3ar.



Rada Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Rada Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsdret 2016/17 er virksomhedens forste regnskabsar, er &rsregnskabet med tilhgrende
noter opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Krsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opné’\ arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og m%ling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden 3rets udgang, og sdfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomszetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaagsaktiverne afskrives linezert p3 grundlag af
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Rada Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
kostprisen, baseret pd fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 &r  19.945.439

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Bygninger: 20-40 3r
Produktionsanlzeg og maskiner: 5-7 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-5 ar

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis produktions-, distributions- og
administrationsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og
'Andre driftsomkostninger'.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 5 og 7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et
normal-3r, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.
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Rada Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pd balancedagen, sdfremt de er
bgrsnoterede, eller en ansldet dagsveerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver,

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici
for vaerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende ar males 18nene
til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I3nets restgzeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som I&nets underliggende kontantveerdi pd
I&netidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I&nets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Rada Ejendomme ApS

Resultatopggrelse
2016/17
Note kr.
Bruttofortjeneste/-tab 199.370
Driftsresultat 199.370
Andre finansielle indtaegter 1 63.336
Finansielle omkostninger 2 -395.375
Resultat fgr skat -132.669
Skat af drets resultat 29.187
Arets resultat -103.482
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -103.482
Resultatdisponering -103.482
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Rada Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

2017
Note kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 19.945.459
Materielle anlaegsaktiver 19.945.459
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.339.388
Finansielle anlaegsaktiver 2.339.388
Anlagsaktiver 22.284.847
Udskudte skatteaktiver 29.187
Andre tilgodehavender 1.029.500
Tilgodehavender 1.058.687
Likvide beholdninger 1.265.561
Omsaetningsaktiver 2.324.248
Aktiver 24.609.095
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Rada Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

2017
Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 50.000
Overfgrt resultat 4 -103.482
Egenkapital -53.482
Geeld til banker 9.520.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 9.520.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 66.900
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 332.077
Gaeld til tilknyttede virksomheder 14.291.600
Deposita 452.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 15.142.577
Gaeldsforpligtelser 24.662.577
Passiver 24.609.095
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
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Rada Ejendomme ApS

Noter

2016/17
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 63.337
63.337
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 395.374
395.374
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000
Saldo ultimo 50.000
Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.
4. Overfort resultat
Arets tilgang -103.482
Saldo ultimo -103.482
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til banker 9.520.000 0 9.520.000
9.520.000 0 9.520.000

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ejerpant i :

Rboulevarden 50, 1. th  kr. 2.560.000

Aboulevarden 50, 1. th kr. 800.000

@sterbrogade 147, 4. tv kr. 3.675.000

Robert Jacobsens vej 85, 2. tv kr.
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