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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 24. maj 2019.

Anthon Seeberg
Dirigent
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for AJ
Ejendomme, Randers P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 5. april 2019

Direktion

Anthon Seeberg

Bestyrelse

Jan Toft Olesen Johnny Brandt Thomsen Anthon Seeberg

Formand
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til ledelsen i AJ Ejendomme, Randers P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for AJ Ejendomme, Randers P/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 5. april 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Badker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Al Ejendomme, Randers P/S
c/o Lou Advokatfirma
Ostergrave 4
8900 Randers C
CVR-nr.: 38287036
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jan Toft Olesen, Skovhulevej 6, 8920 Randers NV, Formand
Johnny Brandt Thomsen, Brorsonsvej 4, 8920 Randers NV
Anthon Seeberg, Gl. Viborgvej 80, 8920 Randers NV
Direktion Anthon Seeberg, Gl. Viborgvej 80, 8920 Randers NV
Komplementar Komplementarselskabet AJ Ejendomme, Randers ApS
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Handelsbanken A/S
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

1/1 2018 23/12 2016
Note -31/12 2018 -31/12 2017
Bruttofortjeneste 868.580 -734.039
Verdiregulering af investeringsejendom 1.308.469 2.803.860
2 Personaleomkostninger -10.000 -10.000
Driftsresultat 2.167.049 2.059.821
Ovrige finansielle omkostninger -658.355 -578.169
Arets resultat 1.508.694 1.481.652

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.508.694 1.481.652
Disponeret i alt 1.508.694 1.481.652
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 25.250.000 21.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.250.000 21.000.000
Anlaegsaktiver i alt 25.250.000 21.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 96.673 326.304
Tilgodehavender i alt 96.673 326.304
Likvide beholdninger 422.928 9.751
Oms=tningsaktiver i alt 519.601 336.055
Aktiver i alt 25.769.601 21.336.055
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 2.990.346 1.481.652
Egenkapital i alt 3.490.346 1.981.652
Gealdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 18.963.429 18.290.941
Deposita 424.718 346.719
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.388.147 18.637.660
Geeld til pengeinstitutter 1.931.913 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.500 38.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 823.363 568.743
Anden gzld 125.332 110.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.891.108 716.743
Gealdsforpligtelser i alt 22.279.255 19.354.403
Passiver i alt 25.769.601 21.336.055

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje, udleje og administrere fast ejendom.

2.  Personaleomkostninger

Bestyrelseshonrorar

3.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018

1/1 2018 23/12 2016
-31/12 2018 -31/12 2017
10.000 10.000
10.000 10.000
31/12 2018 31/12 2017
18.196.140 0
2.941.531 18.196.140
21.137.671 18.196.140
2.803.860 0
1.308.469 2.803.860
4.112.329 2.803.860
25.250.000 21.000.000

Grunde og bygninger méles til dagsvardi, der reprasenterer det belgb, som ejendommen vurderes

til at kunne szlges for pa balancedagen til en uathaengig keber. Dagsvardien er baseret pa en

uvildig ejendomsmaglervurdering.

Selskabets investeringsejendom bestar af bdde bolig og erhverv, og er under vasentlig

omforandring og forbedring. Forretningskravet jevnfer ejendomsmeglervurdering udger 5,7%,

baseret pa forventningerne ved en ferdigrenoveret ejendom.

AJ Ejendomme, Randers P/S - Arsrapport for 2018



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2018
Arets overforte overskud eller underskud

5. Kreditinstitutter i evrigt

Kreditinstitutter 1 gvrigt i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Kreditinstitutter i evrigt i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2018 31/12 2017
1.481.652 0
1.508.694 1.481.652
2.990.346 1.481.652

18.963.429 18.290.941

0 0

18.963.429 18.290.941

0 0

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgeld 5.500 t.kr. er der stillet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 25.250 t.kr.

Selskabet har deponeret et ejerpantebrev pa i alt 20.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevet har pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger

25.250 tkr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AJ Ejendomme, Randers P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning er arets lejeindtagter.
Ejendomsomkostninger er de direkte udgifter forbundet med drift af ejendommen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omfatter administrationsomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt eventuelt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indeholder renter og lanecomkostninger. Finansielle omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris med
tilleeg af forbedringsudgifter.

Efterfolgende méles grunde og bygninger til dagsvaerdi, der reprasenterer det beleb, som ejendommen
vurderes til at kunne salges for pa balancedagen til en uathaengig keber. Dagsveardien er baseret pa en
uvildig ejendomsmaglervurdering.

Selskabets investeringsejendom bestér af bade bolig og erhverv, og er under vasentlig omforandring og
forbedring. Forrentningskravet jevnfer ejendomsmaglervurdering udger 5,7%, baseret pa forvent-
ningerne ved en feerdigrenoveret ejendom.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

AJ Ejendomme, Randers P/S - Arsrapport for 2018 9



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitut.

Gealdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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