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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Just Holding, Servad ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Servad, den 20. december 2023

Direktion

Just Christian Ertbelle Lauridsen

direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Just Holding, Servad ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Just Holding, Servad ApS for regnskabséret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespeargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 20. december 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Klaus Lund Kristensen
statsautoriseret revisor
mne32792
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Just Holding, Servad ApS

Gyvelvej 12

7550 Servad

CVR-nr. 38281909

Stiftet: 23. december 2016

Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

7. regnskabsar

Direktion Just Christian Ertbelle Lauridsen, direktor
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Kapitalinteresser JK Boliger ApS, Herning

Just Byggeri ApS, Herning
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje kapitalandele samt udlejning af ejendom-
me.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

I kapitalinteressens arsrapporten for 2020/21 er der konstateret en vasentlig fejl i arsregnskabet, idet
salgssummen for tre athendede driftsmidler blev indregnet som nettoomsatning i stedet for at blive af-
gangsfort som driftsmateriel. Fejlen har medfert, at arets resultat af kapitalinteresse i 2020/21 blev op-
gjort til 421 t.kr. for meget, samt at balancesummen i 2020/21 blev opgjort 384 t.kr. for hejt.

Fejlen er indregnet direkte p& egenkapitalen 1. juli 2021, og der er foretaget korrektion af sammen-
ligningstallene for regnskabsaret 2021/22.

Korrektionen af ovenstdende fejl har endvidere medfert en reduktion af arets resultat af kapitalinteresse
pa 21 t.kr. i regnskabséret 2021/22 fra 1.057 t.kr. til 1.036 t.kr. samt en reduktion af henholdsvis balance-
summen fra 6.104 t.kr. til 5.661 t.kr. og egenkapitalen fra 4.725 t.kr. til 4.283 t.kr.

Arets bruttofortjeneste udger 19 tkr. mod 77 t.kr. sidste &r.

Indteegter af kapitalinteresser har 1 2022/23 udgjort et overskud pa 658 t.kr. mod et overskud sidste ar pa
1.036 t.kr.

Arets resultat har i 2022/23 udgjort et overskud pa 637 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 1.055 t.kr.
Arets resultat og den okonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé balancedagen pa 5.582 t.kr. mod 5.661 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald p& 79 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 4.259 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 76,3 % af de samle-
de aktiver pa 5.582 t.kr., hvilket er en stigning pa 0,7 procentpoint i forhold til sidste ar.

Just Holding, Servad ApS - Arsrapport for 2022/23 5



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 19.455 76.832
Administrationsomkostninger -34.466 -40.686
Resultat for finansielle poster -15.011 36.146
Indtegter af kapitalinteresser 658.105 1.035.933
Andre finansielle indtaegter 28.539 39.459
Finansielle omkostninger -31.761 -42.564
Resultat for skat 639.872 1.068.974
Skat af arets resultat -2.646 -14.352
Arets resultat 637.226 1.054.622
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 658.105 1.035.933
Udbytte for regnskabséret 217.800 661.000
Disponeret fra overfert resultat -238.679 -642.311
Disponeret i alt 637.226 1.054.622
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

2 Udlejningsejendomme 2.452.744 2.285.718
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.452.744 2.285.718

3 Kapitalinteresser 2.641.843 2.233.738
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.641.843 2.233.738
Anlzgsaktiver i alt 5.094.587 4.519.456
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 317.849 850.225
Tilgodehavende selskabsskat 74.604 13.106
Andre tilgodehavender 0 212.941
Periodeafgransningsposter 11.000 11.000
Tilgodehavender i alt 403.453 1.087.272
Likvide beholdninger 83.745 54.771
Oms=tningsaktiver i alt 487.198 1.142.043
Aktiver i alt 5.581.785 5.661.499
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Balance 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.263.464 1.855.359
Overfort resultat 1.727.552 1.716.231
Foresléet udbytte for regnskabséret 217.800 661.000
Egenkapital i alt 4.258.816 4.282.590
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 27.475 31.099
Hensatte forpligtelser i alt 27.475 31.099
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitut 1.094.241 1.165.060
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.094.241 1.165.060
Kortfristet del af langfristet geeld 75.000 75.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 23.200 21.200
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 49.590 49.050
Anden gaeld 53.463 37.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 201.253 182.750
Gezldsforpligtelser i alt 1.295.494 1.347.810
Passiver i alt 5.581.785 5.661.499
1 Medarbejderforhold
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den Foreslaet
Virksomheds- indre vaerdis Overfort udbytte for

kapital metode resultat regnskabsiret I alt
Egenkapital 1. juli 2021 50.000 1.490.491 2.108.542 440.000 4.089.033
Korrektion som folge af
vaesentlig fejl i
kapitalinteresse 0 -421.065 0 0 -421.065
Korrigeret egenkapital 1. juli
2021 50.000 1.069.426 2.108.542 440.000 3.667.968
Udloddet udbytte 0 0 0 -440.000 -440.000
Overfort via
resultatdisponering 0 1.035.933 -642.311 661.000 1.054.622
Udloddet udbytte 0 -250.000 250.000 0 0
Egenkapital 1. juli 2022 50.000 1.855.359 1.716.231 661.000 4.282.590
Udloddet udbytte 0 0 0 -661.000 -661.000
Overfort via
resultatdisponering 0 658.105 -238.679 217.800 637.226
Udloddet udbytte 0 -250.000 250.000 0 0

50.000 2.263.464 1.727.552 217.800 4.258.816
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2022/23 2021/22
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
30/6 2023 30/6 2022
2.  Udlejningsejendomme
Kostpris 1. juli 2.661.007 2.355.477
Tilgang i érets lob 252.398 305.530
Kostpris 30. juni 2.913.405 2.661.007
Afskrivninger 1. juli -375.289 -300.871
Arets afskrivninger -85.372 -74.418
Afskrivninger 30. juni -460.661 -375.289
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2.452.744 2.285.718
3.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. juli 378.379 378.379
Kostpris 30. juni 378.379 378.379
Opskrivninger 1. juli 1.855.359 1.069.426
Arets resultat 658.105 1.035.933
Udbytte -250.000 -250.000
Opskrivninger 30. juni 2.263.464 1.855.359
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2.641.843 2.233.738
Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
JK Boliger ApS Herning 50 %
Just Byggeri ApS Herning 50 %
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

30/6 2023 30/6 2022

4. Geeld til realkreditinstitut
Geld til realkreditinstitut i alt 1.169.241 1.240.060
Heraf forfalder inden for 1 ar -75.000 -75.000
1.094.241 1.165.060
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 760.000 840.000

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 1.217 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 2.453 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 750 t.kr. til sikkerhed for bankgeld, der pr. 30. juni
2023 udger 0 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende udlejningsejendomme.

Til sikkerhed for kapitalinteresses gaeld til pengeinstitut, der pr. 30. juni 2023 udger O kr., er der
givet pant i kapitalinteresse, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 120 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for kapitalinteressens bankgaeld. Kapitalinteressens bankgald udger pr.
30. juni 2023 i alt 0 kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Just Holding, Servad ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og ejendomsomkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme. Lejen indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og vedli-
geholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og
tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pé
grunde.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Udlejningsejendomme 30 &r 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalinteresser vurderes érligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og méles efter den indre veerdis metode. Indre verdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode 1 det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen. Reserven re-
guleres med andre egenkapitalbevegelser i kapitalinteresser. Udbytte fra kapitalinteresserne, der forven-
tes vedtaget inden godkendelse af nerverende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven
reguleres med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapital-
interesser i forhold til kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet
udbytte indregnes som en forpligtelse péd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. .

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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