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Ejendomsselskabet Emol ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 20. december 2016 -
31. december 2017 for Ejendomsselskabet Emol ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20. december

2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 17. januar 2018

Ulrik Fyrsterling
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Emol ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Emol ApS for regnskabsaret 20. december 2016 -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20.
december 2016 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 17. januar 2018

Baker Tilly Denmark
Gadkendt Revisionspartnerselskab
nr. 35 25 76

»
Ole Schmidt
registreret revisor
MNE-nr. mne17323
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Emol ApS
Jernbanegade 33
5750 Ringe
CVR-nr.: 38 28 08 56
Regnskabsperiode:  20. december 2016 - 31. december 2017
Hjemsted: Faaborg-Midtfyn
Direktion Ulrik Fyrsterling
Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med kab, salg, administration og udlejning af fast ejendom samt
hermed beslasgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 417.259, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 467.259.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Resultatopgorelse
20. december 2016 - 31. december 2017

Note 2016/17
kr.

Bruttofortjeneste 430.313
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 417.920
Resultat for finansielle poster 848.233
Finansielle omkostninger 3 -311.345
Resultat for skat 536.888
Skat af arets resultat 4 -119.629
Arets resultat 417.259
Overfoert resultat 417.259

417.259
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Balance 31. december 2017

Aktiver

investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Periodeafgraansningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

Ejendomsselskabet Emol ApS

Note 2016/17
kr.

5 10.767.000
10.767.000

10.767.000

67.153
10.454

77.607

302.551

380.158

11.147.158




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Ejendomsselskabet Emol ApS

Note

2016117

kr.

50.000
417.259

467.259

100.005

100.005

7.706.229

7.706.229

197.600
20.000
2.286.310
19.624
350.131

2.873.665

10.579.894

11.147.158




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 20. december
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 0 50.000
0 417.259 417.259
50.000 417.259 467.259
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Noter til arsrapporten

2016/17
kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemshnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0
2 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af aendret afkastkrav 417.920
Vaerdiregulering investeringsejendomme 417.920
417.920
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 59.730
Andre finansielle omkostninger 251.615
311.345
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 19.624
Arets udskudte skat 100.005
119.629
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 20. december 0
Tilgang i arets lgb 10.349.080
Kostpris 31. december 10.349.080
Veerdireguleringer 20. december 0
Arets vaerdireguleringer 417.920
Veerdireguleringer 31. december 417.920
Regnskabsmaessig verdi 31. december 10.767.000

Forudszetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom, som er klassificeret som boliglejemal.
Investeringsejendommen er beliggende i gvrige Odense.

Investeringsejendommen er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsvaerdi
ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Der er fastsat et afkastkrav pa 6 %.

Ved opgerelsen af afkastet for ejendommen er der taget udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommen, idet der ingen tomgang er.

Ved beregning er anvendt forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger. For
vedligeholdelsesomkostninger er anvendt kr. 65 pr. kvm.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsverdi af investeringsejendommene
Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et afkastkrav pa 6 %.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

£Endringer | gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,60 6,00 6,50
Dagsveerdi 11.746.000 10.767.000 9.939.000
AEndring i dagsveerdi 979.000 0 -828.000

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald Geld Afdrag Restgaeld
20. december  31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Gaeld til realkreditinstitutter 0 7.903.829 197.600 6.999.000
0 7.903.829 197.600 6.999.000

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ulrik Fyrsterling Holding ApS (Administrationsselskab)
og hzefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Noter til arsrapporten

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.033, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 10.767.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Emol ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2016/17 er selskabets ferste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar risikoovergang har fundet sted, og hvis
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommen
som investeringsejendom.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pd arms leengde vikkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmeessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende &r ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendommen er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent.

Afkastsprocenten er fastsat til 6 %.

De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og forudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Ejendomsselskabet Emol ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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