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Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 28. oktober 2021
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administrerende direktgr /



Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdzaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrezkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesheretningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingor, den 28. oktober 2021

_—— Kallermann Reu\ison A/S - statsautoriseret revisionsfirma

T
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Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Virksomhedsoplysninger
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Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive den faste ejendom, beliggende Lyngby Hovedgade 39 — 41, 2800 Kgs. Lyngby.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 udviser et resultat pa 2.624.632 kr., og
selskabets balance pr. 30. juni 2021 udviser en balancesum pa 46.647.859 kr., og en egenkapital pa 8.196.761 kr.

Vasentlige ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.



Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsztning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, ndr indtaegten kan opggres palideligt og
betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen. arets udgang, og safremt indtzaegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lpnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasttes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er kiart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter’ og 'Andre driftsomkostninger'.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaite

acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelie vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2020/21 2019/20
kr. kr.
4.349.412 4.383.939
-63.103 -147.886
-363.031 -363.031
3.923.278 3.873.022
-555.616 -780.913
3.367.662 3.092.109
-743.030 -683.948
2.624.632 2.408.161
500.000 500.000
2.124.632 1.908.161
2.624.632 2.408.161




Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver
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Note

2020/21 2019/20
kr. kr.

36.153.431 35.444.403
36.153.431 35.444.403
36.153.431 35.444.403
20.812 791.639
20.812 791.639
10.473.616 8.551.657
10.494.428 9.343.296
46.647.859 44.787.699




Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Balance 30. juni 2021
Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital
Hensasttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til associerede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring
Gzeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita
Kortfristede gaaldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6
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2020/21 2019/20
kr. kr.
500.000 500.000
7.196.761 5.072.129
500.000 500.000
8.196.761 6.072.129
444.000 339.000
444.000 339.000
24.677.694 25.002.350
24.677.694 25.002.350
320.000 312.000
270.593 14.136
1.026.250 500.000
563.030 576.948
779.532 840.395
8.335.125 9.179.249
2.034.874 1.951.492
13.329.404 13.374.220
38.007.098 38.376.570
46.647.859 44,787.699




Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Egenkapitalopggrelsen

Virksomheds- Overfort Udbytte for
kapital resultat aret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2020 500.000 5.072.129 500.000 6.072.129
Betalt udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 2.124.632 500.000 2.624.632
Egenkapital 30. juni 2021 500.000 7.196.761 500.000 8.196.761
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Ejendomsselskabet Lyngby Hovedgade 39-41 ApS

Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 59.834 132.543
Andre omkostninger til social sikring 3.269 2.976
Andre personaleomkostninger 0 12.367
63.103 147.886
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 1
2. Skat af arets resultat
Selskabsskat 638.030 618.948
Regulering af udskudt skat 105.000 65.000
743.030 683.948
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 36.699.957 36.699.957
Tilgang i arets igb, herunder forbedringer 1.072.059 0
Kostpris ultimo 37.772.016 36.699.957
Af- og nedskrivninger primo -1.255.554 -892.523
Arets afskrivninger -363.031 -363.031
Af- og nedskrivninger ultimo -1.618.585 -1.255.554
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 36.153.431 35.444.403
4, Langfristede gzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
Geld til kreditinstitutter 24.677.694 320.000 23.724.000
24.677.694 320.000 23.724.000

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 24.998 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger 36.153 t.kr.
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