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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nybolig Erhverv
Trekantornridet P/S for regnskabdret 21. december 2016 - 31. december 201 7.

Arsrappo rten af I agges i overensstemnelse med Ssre gnskabslove n.

Det er vores opfattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr, 31. decem@r 2017 sarrt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 21. december 2O1 6 - 31. decemEr 201 7.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelseshretningen indeholder en retviserde redegorelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 19, apil 2018

Bauer Mols

Troelsen Bauer Mols
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EY Nybolig Erhverv Trekantomridet P/S

Arsrapport 2015/17

Den uaf hangige revisors revisionspStegning

Til kapitalejerne iNybolig Erhverv TrekantomrEdet P/s

Konklusion

Vi har revideret ersregnskabet for Nybolig Erhverv Trekantomredet P/S for reqnskabsAret 21.
december 2015 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs5ret
21. december 2016 - 31. december 2017 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag lor konklusion

Vi har udfort vores revision I overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er g;eldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-

vet irevisionspetegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af:rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opneede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet

Vores m5l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspStegning med en kon-

klusion. HOj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende iDanmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nAr sedan findes. Fejlinformationer kan

opstS som fOlqe al besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer p5 grundlag af ersreqnskabet.

Som led ien revision. der udtores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-

nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller tejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici

samt opnEr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen Ior ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved

vesen ig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besviqelser kan omfatte sammensvargelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnir vi IorstEelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige'
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Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar f or 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et:rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser Ior nOdvendig ror at udarbejde et ersregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om

denne skvldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-

skabet pE grundlag al regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhengige revisors revisionsp6tegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspStegning gore opmerksom p6 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sSdanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisions-
bevis, der er opn6et frem til datoen for vores revisionsp5tegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en s6dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnSet ved revisionen eller pE anden m6de synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 19. april2018
Enrusr & Youxc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

.44t%4/ Hetrk S. Meldahl
L Asaut.revisor
/uNE-nr., mne28554
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemsted skom m u ne
RegnskabsEr

Telefon

Bestyrelse

Nybolig Erhverv TrekantomrAdet P/S

Sdr. Havnegade 34, 6000 Kolding

38 27 7499
21. december 2015
Kolding
21. december 2016 - 31. december 2017

Jon Stefansen, formand
Henrik Troelsen
Peter Bauer Mols

Peter Bauer Mols

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 71O0 Vejle

Nykredit

Direkt ion

Revision

Bankforbindelse
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsmeglertorretning, og dermed beslagtet virksomhed
efter ledelsens skon.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2016/17 udviser et overskud pe 625kt., og virksomhedens
balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pe 500.625 kr.

Begivenheder efter balancedaqen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L6lL7
13 mdr.

4.840.687
-4.83L.648

9.039
-8.474

625

625

625

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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Arsregnskab 21. december 2016 - 3L. december 2017

Nybolig Erhverv Trekantomredet P/S

Arsrapport 2016/17

20t6/ L7

Ba lance

Note kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeaf grensningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

1.667.064
729.955
24.575

1.815.594

959.504

2.775.O94

2.775.O98

I
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Arsregnskab 2L. december 2OL6 - 31. december 2OL7

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede geldsf orpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld
Periodeafgrensningsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabspraksis
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
4 Sikkerhedsstillelser

Nybolig Erhverv Trekantomredet P/S

Arsrapport 2OL6lL7

20L6lL7

500.000
625

500.625

377.645
2s.000

600.000
7.235.778

36.650

2.274.473

2.274.473

2.775.O98
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Arsregnskab 21. december 2OL6 - 31. december 2017

Nybolig Erhverv Trekantomr6det P/s

Arsrapport 2016/17

Aktiekapital Overfortresultat lalt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 21. december 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

500.000
0

0
625

500.000
625

500.000 625 s00.625
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Arsrapport 2016/17

1

Arsregnskab 21. december 2015 - 31. december 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Erhverv Trekantomredet P/S for 2016/17 er aflagt ioverensstemmelse med
ersregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter nedenstAende regnskabspraksis.

Nettooms.etning

lndtegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning itakt med leveringen af ydelserne,

hvorved nettoomsatnlngen svarer til salgsverdien af Srets udforte tienesteydelser (produktionsmeto-

den).

Bruttofortreneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, endring ilagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver. andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til Srsregnskabslovens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre drif tsindt€egter

Andre driftsindtaqter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter iforhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

REvarer og hjalpematerialer m.v.

Hjalpematerialer omfatter de omkostninger til hjelpematerialer, der er medgEet til at opnS Srets
omsetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens prim.ere aktivitet, der
er afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p5 debitorer, ydelser p6 operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne qodtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninqer

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabseret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

11

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen
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Arsregnskab 21. december 2016 - 31. december 2O17

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Som partnerselskab er selskabet ikke et selvstendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke afsaettes hverken
aktuel eller udskudt skat af erets skattepligtige resultat iSrsregnskabet. Det skattepligtige resultat
beskattes hos kapitalejerne efter de i skattelovgivningen galdende regler.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portef6lje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p,5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet. foretages nedskrivning
pE individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pA vardiforringelse p3 individuelt
niveau, vurderes p3 portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pi debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty'
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pE historiske tabs'
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tllgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
ef terf olgende regnskabser.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpA der kun er ubetydelige risici for vardiaendringer.

EY

72



EY Nybolig Erhverv Trekantomr6det P/5

Arsrapport 2015/17

Arsregnskab 21. december 2016 - 31. december 2017

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(rortsat)

Egenkapital

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pA finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser mAles til nettorealisationsverdien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser. omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtagter i ef terf olgende reqnskabs5r.
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Arsregnskab2L. december 2OL6 - 31. december 2OL7

Nyboliq Erhverv Trekantomredet P/S

Arsrapport 2016lL7

20t6/t7
13 mdr.

4.567.394
70.677
27.066

766.571

4.831.648

67.834

Noter

kr.

2 Personaleomkostninger
Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal f uldtidsbeskeftigede

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre okonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser i ovrigt:

Leje- og leasingforpligtelser

4 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har indg6et en franchisekontrakt med Nybolig Magler A/S og har som led heri stillet en
betalingsgaranti overfor Nybolig Magler A/S pE t.kr. 400.
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