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e-mailadresse: peter @pwsorensen.dk
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i fast gendom og dermed beslaagtet aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 31-12-2018 udviser et resultat pa kr. 120.662, og sel skabets
balance pr. 31-12-2018 udviser en balancesum pakr. 8.306.432, og en egenkapital pakr. 178.211.
Ledelsen vurderer det for dret realiserede resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Waldemarsminde ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtel ser samt tilbagefarser som falge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerel sen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, andre driftsindtaagter og eksterne omkostninger.
Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnesi resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtaagter ved levering af serviceydelser indregnes som omsagning i takt med leveringen af ydelsen.

Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer
Omkostninger omfatter driftsomkostninger tilknyttet drift af eendomme.
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Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaggsaktiverne afskrives lineaat pa grundlag af kostprisen, baseret
pa falgende vurdering af brugstider og restvaardier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 20-50 &r 0%
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-10& 0%

Der afskrivesikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af immaterielle og materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet, og
indregnesi resultatopgaerel sen under af skrivninger.

Finansielleindtasggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillagy og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagel ser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrivesikke pagrunde.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blivetaget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvaardi, hvis
denne er lavere.
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Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende & males |anene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil

restgad den, beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa |anetidspunktet, reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af |&nets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaadi.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2016/17

Kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 431.602 279.514
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e -49.968 -9.500

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -94.900 -68.650

Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 286.734 201.364
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccoveiirieeieeese e -115.226 -188.130
Ordinaart resultat far skat .......cccocvveriririiieree s 171.508 13.234
SKat af AretSTESUITAL ......c.ccovveeeeieeeeeeeeeeeeeeeee et 1 -50.846 -5.685
ATESTESUILAL ..ottt 120.662 7.549

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .........ccooeieiiiee e e 120.662 7.549
= 120.662 7.549
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................
Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2018
kr.

7.545.780

161.250

2 7.707.030

7.707.030
310.966
310.966

14.000
14.000
274.436
599.402

8.306.432
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2016/17
kr.
7.595.680
206.250

7.801.930

7.801.930
310.966
310.966

17.500
17.500
363.404
691.870

8.493.800
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e

Overfartresultat ........cccooveeeneee.
Egenkapital i alt ........ccceeneee.

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKrNg ..o
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2018
Kkr.

50.000

128.211

178.211

5.056.721
2.323.776

3 7.380.497

4.000
50.680

659.444
33.600
147.724

8.128.221

8.306.432
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2016/17
kr.
50.000
7.549

57.549

5.118.775
2.540.870

7.659.645

4.000
5.685

733.321
33.600
776.606

8.436.251

8.493.800
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018 2016/17

kr. Kr.

Aktuel skat -50.680 -5.685
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar -166 0
-80.846 -5.685

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog AndreAnlayg

bygninger mv.

kr. kr.

Kostpris primo 7.645.580 225.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 7.645.580 225.000
Opskrivninger primo 0 0
Arets opskrivning 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0
Af- 0g nedskrivning primo -49.900 -18.750
Arets afskrivning -49.900 -45,000
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -99.800 -63.750
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.545.780 161.250

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. kr. Kkr. kr.

Prioritetsgad d 5.056.721 0 4.000 2.650.775
Kreditinstitutter 2.323.776 0 0 2.323.776
7.380.497 0 4000 4.974.551
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Virksomheden har faglgende sikkerhedsstillelser og pantsagninger.

Nom tkr. 500 gjerpantebrev i g endommen Broholmparken 3.
Nom tkr. 2.400 realkreditpantebreve i gendommen Broholmparken 3.

Nom tkr. 2.400 gjerpantebrev i gendommen Ejstrupvej 8.
Nom tkr. 2.400 realkreditpantebreve i ggendommen Ejstrupvej 8.

Nom tkr. 360 realkreditpantebreve i egendommen Frifeltve) 28.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceveeviececse e

2018
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