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Stevring FysioCenter Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Stevring FysioCenter Ejendomme
ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 17. juni 2024
Direktion:

o sV A7

Karina Steensg%gr’d}(:

hrost ™ Lene Nysather Bak Thomas @stergaard



Stgvring FysioCenter Ejendomme ApS
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Stgvring FysioCenter Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Stevring FysioCenter Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31, december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 17. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Hans B%Vistisen
statsaut. revisor

mne23254
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom til fysioterapiklinik og motionscenter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pad 213.791 kr. mod et overskud pa 199.836
kr. sidste &r, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd 1.303.321 kr.

Selskabet har modtaget en stgtteerklzering fra anpartshaverne, hvorefter anpartshaverne vil
understatte selskabet gkonomisk efter behov og ikke kraeve deres tilgodehavende indfriet, for selskabet
har likviditet hertil.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Stevring FysioCenter Ejendomme ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
474.096 426.319
-94.105 -93.513
379.991 332.806
203 0
-105.731 -76.545
274.463 256.261
-60.672 -56.425
213.791 199.836
213.791 199.836
213.791 199.836




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~NOoN e

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gaeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Finansierings- og likviditetsberedskab
Personaleomkostninger
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Stevring FysioCenter Ejendomme ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
4.833.607 4,643,495
4.833.607 4.643.495
4.833.607 4.643.495
69 24.705
26.808 0
26.877 24.705
203 9.709
27.080 34.414
4.860.687 4.677.909
50.000 50.000
1.253.321 1.039.530
1.303.321 1.089.530
1.883.308 2.057.361
627.074 803.596
2.510.382 2.860.957
373.745 399.304
52.875 0
14.805 22.300
2.036 31.224
603.523 226.964
0 47.630
1.046.984 727.422
3.557.366 3.588.379
4.860.687 4.677.909
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 839.694 889.694
Overfort via resultatdisponering 0 199.836 199.836
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 1.039.530 1.089.530
Overfort via resultatdisponering 0 213.791 213.791
Egenkapital 31. december 2023 50.000 1.253.321 1.303.321
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stevring FysioCenter Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Virksomheden har valgt 1AS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning omfatter primaert huslejeindtaegter fra udlejningsejendomme, der indregnes ndr de
kan opgeres palideligt 0g modtagelse af betalinger er sandsynlige. Huslejeindtaegter indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at ydelsen leveres til lejer i henhold til huslejekontrakt, og med de belgb,
der vedrorer regnskabs&ret.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet
pavegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger 0g andre eksterne omkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benasvnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens ejendom, her-
under omkostninger til drift og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter 0g omkostninger

Finansielle indtaegter 0g omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og érets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Der
afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
linegert over den forventede brugstid, baseret p& felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 30-40 &r

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vardi,

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab baseret pa en objektiv indikation p3, at et
tilgodehavende er veaerdiforringet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p3 grundiag af de skatteregler 09 skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af e&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og méling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3 forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p3 finansielle leasingkontrak-
ter.

Dvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder inderholder forudbetalt huslejeindtagt.

Finansierings- og likviditetsberedskab

Selskabet har modtaget en stotteerkleering fra anpartshaverne, hvorefter anpartshaverne vil
understgtte selskabet gkonomisk efter behov og ikke kraeve deres tilgodehavende indfriet, for selskabet
har likviditet hertil.

kr. 2023 2022

Skat af rets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 36.036 59.224

Arets regulering af udskudt skat 24.636 -2.799
60.672 56.425
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets Igb
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- 0g nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Langfristede geeldsforpligtelser

Stgvring FysioCenter Ejendomme ApS
Arsrapport 2023

Grunde og
bygninger

5.240.530
284.218

5.524.748

597.035
94.106

691.141
4.833.607

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.192 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.057 t.kr, er af
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 4.83

2023 2022

givet pant i grund og bygninger, hvis

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, 827 t.kr., er udstedt ejerpantebrev pa 1.500 t.kr. med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 4.834 t.kr.
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