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2362 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for 2362 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 1. september 2020

Direktion

Per Nielsen
direktgr
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2362 ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i 2362 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 2362 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. september 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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2362 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

2362 ApS
Strandvejen 186
3070 Snekkersten

CVR-nr.: 38272357

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. december 2016

Hjemsted: Helsinggr

Per Nielsen, direktgr

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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2362 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 1.655.305, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 12.471.041.

Ledelsen anser arets resultat for verende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets udlgb udbrudt en Covid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har veret
nedlukning af verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december
2019), og udggr derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden. Pa nuvarende tidspunkt er
selskabet ikke negativt pavirket af Covid-19.

Derudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling, jf. ogsa omtalen af efterfglgende begivenheder i note 6.

REVISORGRUPPEN
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2362 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2362 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, fratrukket ejendomsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter arets huslejeindtagter mv.

REVISORGRUPPEN 7
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2362 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.
Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gald.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.
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2362 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveardien er et udtryk for den pris ejendommen kan males til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medfgrer vasentlige
regnskabsmessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 4.402.077 3.781.750

Veardireguleringer af andre investeringsaktiver -680.000 -5.775.848

Resultat fgr finansielle poster 3.722.077 -1.994.098

Finansielle omkostninger 1 -1.630.064 -1.253.585

Resultat far skat 2.092.013 -3.247.683

Skat af arets resultat -436.708 705.222

Arets resultat 1.655.305  -2.542.461
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 1.655.305 -2.542.461

1.655.305 -2.542.461
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2362 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 46.900.000 47.580.000
Materielle anleegsaktiver 46.900.000 47.580.000
Anlagsaktiver i alt 46.900.000 47.580.000
Andre tilgodehavender 841 0
Tilgodehavender 841 0
Likvide beholdninger 5.298.704 3.451.443
Omsztningsaktiver i alt 5.299.545 3.451.443
Aktiver i alt 52.199.545 51.031.443
REVISORGRUPPEN 1
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2362 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 12.421.041 10.765.736
Egenkapital 3 12.471.041 10.815.736
Hensattelse til udskudt skat 2.579.000 2.400.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.579.000 2.400.000
Geld til realkreditinstitutter 24.242.824 24.887.281
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 24.242.824 24.887.281
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.167.149 1.210.082
Banker 3.286 0
Geld til tilknyttede virksomheder 10.866.561 10.298.830
Skyldigt sambeskatningsbidrag 288.823 257.800
Anden gaeld 544.195 1.161.714
Deposita 36.666 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 12.906.680 12.928.426
Gealdsforpligtelser i alt 37.149.504 37.815.707
Passiver i alt 52.199.545 51.031.443
Usikkerhed ved indregning og maling 5
Efterfglgende begivenheder 6
Eventualforpligtelser 7
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 8
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2362 ApS

NOTER

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2019 2018

kr. kr.
309.932 289.253
1.320.132 964.332

1.630.064 1.253.585

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Veardireguleringer 1. januar 2019
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

39.448.566
39.448.566

8.131.434
-680.000

7.451.434

46.900.000

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt en individuelt fastsat diskon-

teringssats og et individuelt fastsat afkastkrav pa 8,25%.

ZAndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke

den indregnede veardi af

investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitlig diskonteringssats /

gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,75 8,25 8,75
Dagsverdi 49.926.847 46.900.000 44.219.183
Andring i dagsveerdi 3.026.847 0 -2.680.817
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2362 ApS

NOTER

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
50.000 10.765.736 10.815.736
0 1.655.305 1.655.305
50.000 12.421.041 12.471.041
Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2019 2019 nzste ar efter 5 ar
26.097.363 25.409.973 1.167.149 19.515.312
26.097.363 25.409.973 1.167.149 19.515.312

Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsvardi forudsetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar medfgrer, at en praecis verdiansattelse af ejendommene til

dagsverdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
verdiansettelsesmetoder er sket en revisende verdiansettelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem udlejning

og/eller verdistigninger.

Til brug for vaerdiansaettelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordin&re poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravet for 2019

udger 8,25%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentede lan hos

realkreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lgbende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en fglsomhedsanalyse af usikkerheder ved

opggrelse af dagsvardien.
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NOTER

6 Efterfglgende begivenheder

Konsekvenserne af Covid-19 pandemien, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om
at "lukke landene ned", fér stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af
Covid-19 pandemien som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og
udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er pa nuvarende tidspunkt ikke tegn pa, at virksomheden vil blive bergrt af krisen i det
kommende regnskabsar.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Ejendomsselskab af 1991 ApS og
administrationsselskabet Holding af 2010 ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for eventuel feellesregistrering af
moms.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 25.410, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2019 udggr t.kr. 46.900.
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2362 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for 2362 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 1. september 2020

Direktion

Per Nielsen
direktgr
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2362 ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i 2362 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 2362 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. september 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502

REVISORGRUPPEN 4

This document has esignatur Agreement-ID: fcafc429HHwW240445456







2362 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

2362 ApS
Strandvejen 186
3070 Snekkersten

CVR-nr.: 38272357

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. december 2016

Hjemsted: Helsinggr

Per Nielsen, direktgr

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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2362 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 1.655.305, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 12.471.041.

Ledelsen anser arets resultat for verende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets udlgb udbrudt en Covid-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har veret
nedlukning af verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december
2019), og udggr derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden. Pa nuvarende tidspunkt er
selskabet ikke negativt pavirket af Covid-19.

Derudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling, jf. ogsa omtalen af efterfglgende begivenheder i note 6.
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2362 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2362 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, fratrukket ejendomsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter arets huslejeindtagter mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.
Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gald.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveardien er et udtryk for den pris ejendommen kan males til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medfgrer vasentlige
regnskabsmessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 4.402.077 3.781.750

Veardireguleringer af andre investeringsaktiver -680.000 -5.775.848

Resultat fgr finansielle poster 3.722.077 -1.994.098

Finansielle omkostninger 1 -1.630.064 -1.253.585

Resultat far skat 2.092.013 -3.247.683

Skat af arets resultat -436.708 705.222

Arets resultat 1.655.305  -2.542.461
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 1.655.305 -2.542.461

1.655.305 -2.542.461
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 46.900.000 47.580.000
Materielle anleegsaktiver 46.900.000 47.580.000
Anlagsaktiver i alt 46.900.000 47.580.000
Andre tilgodehavender 841 0
Tilgodehavender 841 0
Likvide beholdninger 5.298.704 3.451.443
Omsztningsaktiver i alt 5.299.545 3.451.443
Aktiver i alt 52.199.545 51.031.443
REVISORGRUPPEN 1
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 12.421.041 10.765.736
Egenkapital 3 12.471.041 10.815.736
Hensattelse til udskudt skat 2.579.000 2.400.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.579.000 2.400.000
Geld til realkreditinstitutter 24.242.824 24.887.281
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 24.242.824 24.887.281
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.167.149 1.210.082
Banker 3.286 0
Geld til tilknyttede virksomheder 10.866.561 10.298.830
Skyldigt sambeskatningsbidrag 288.823 257.800
Anden gaeld 544.195 1.161.714
Deposita 36.666 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 12.906.680 12.928.426
Gealdsforpligtelser i alt 37.149.504 37.815.707
Passiver i alt 52.199.545 51.031.443
Usikkerhed ved indregning og maling 5
Efterfglgende begivenheder 6
Eventualforpligtelser 7
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 8
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NOTER

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2019 2018

kr. kr.
309.932 289.253
1.320.132 964.332

1.630.064 1.253.585

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Veardireguleringer 1. januar 2019
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

39.448.566
39.448.566

8.131.434
-680.000

7.451.434

46.900.000

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt en individuelt fastsat diskon-

teringssats og et individuelt fastsat afkastkrav pa 8,25%.

ZAndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke

den indregnede veardi af

investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitlig diskonteringssats /

gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,75 8,25 8,75
Dagsverdi 49.926.847 46.900.000 44.219.183
Andring i dagsveerdi 3.026.847 0 -2.680.817
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NOTER

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
50.000 10.765.736 10.815.736
0 1.655.305 1.655.305
50.000 12.421.041 12.471.041
Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2019 2019 nzste ar efter 5 ar
26.097.363 25.409.973 1.167.149 19.515.312
26.097.363 25.409.973 1.167.149 19.515.312

Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsvardi forudsetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar medfgrer, at en praecis verdiansattelse af ejendommene til

dagsverdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
verdiansettelsesmetoder er sket en revisende verdiansettelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem udlejning

og/eller verdistigninger.

Til brug for vaerdiansaettelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordin&re poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravet for 2019

udger 8,25%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentede lan hos

realkreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lgbende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en fglsomhedsanalyse af usikkerheder ved

opggrelse af dagsvardien.
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NOTER

6 Efterfglgende begivenheder

Konsekvenserne af Covid-19 pandemien, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om
at "lukke landene ned", fér stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af
Covid-19 pandemien som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og
udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er pa nuvarende tidspunkt ikke tegn pa, at virksomheden vil blive bergrt af krisen i det
kommende regnskabsar.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Ejendomsselskab af 1991 ApS og
administrationsselskabet Holding af 2010 ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for eventuel feellesregistrering af
moms.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 25.410, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2019 udggr t.kr. 46.900.
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  hashsumG MjYxYWUwNTdSTloyNDA0NDU0NTYvU0hBNTEyL0ExRjIwRUY2ODBBODZEN0E3MUUxRTlENTVBMzUzMkI1RjAwNjQwNTVDMTBCNDlDN0U5NzQxQzFFMjU2M0RENzRFRTg4Mzc2MkM3NUYxMUM4ODRDN0Q5RDlFQTdDMTgzNkRBNzAwMDhGNjA4NzBDQ0FCQ0UyQkE2NEM0N0MwRDMx
  hashsumF MWE1NjkxOWF1cncyNDA0NDU0NTYvU0hBNTEyLzE5QjZBNjlGRDEyREVBM0Q4NUI3MjQ1NjIyRTUyNzgzMjdCODc3RURENDRCQzEzOTM3N0RBOUY4Nzc3ODBFRDUzQzk5M0FBOTcxMkY3QTEyNDlBRTJDMDEwRjBBNDUzMkVCN0FGNzQyNEZEODlCOEE1QTMxMUY1MEI4QkQyRTgy
  hashsumE OThjMTNhYjhQbm0yNDA0NDU0NTYvU0hBNTEyL0I4NEEwRkZDQUI3MTA3OTVEM0MyREI4QkNEQ0UwNzhDQjFEQkIzMTQ2RkFFQjQ0MEUyMzlCMjM3QkM0M0VBMjE4NzIzNzI1OTU5RThEMzlCNjUxMTk5NzY0RjJEODQ3Q0MyRTYyMDExNDQ4NzZEREJBOEFGRjM1NDEyNTI0RUVD
  hashsumD ZDZkODVjYTBIWFkyNDA0NDU0NTYvU0hBNTEyL0U5OTJFMUQzNDhEN0YxQ0FBRDAzQjU0NEQwMEMxMkY0QTIzMUJFRDQyRTJGNzNBNDk4MDBCMzFDNjg1RURCQjNGMzM3OEI4QUU5RTkwMDcyODc4MTU4Q0UzMjFDMTcxOTMwODBENjNBQ0I0NzkxQjBDNDVCRkIwMTc4OTZDODVD
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NDY5YWRmOWF4dFMyNDA0NDU0NTYvU0hBNTEyLzQzMERDM0NCMDNDNDg0MUMwNjcxRDg3NDNCQ0ZBMUJDQUEwN0NFNkZBNkVCMzM5MjAyNEExOTY5Q0JBRUFBRUJCRTMzMDU3RDIwNDE0Rjg3QUQ0RkREQkJERjYzRjQ1QjRGMUIwQUM2MTBEQzk0Njg3M0I2MDVEMTdEQjJGRkRB
  challenge LTQ4MDIxNDQ3NzM0MjAyOTYzOTI=
  hashsumB ZmNhZmM0MjlISHcyNDA0NDU0NTYvU0hBNTEyLzQ5NUQ2NDg5MzE5NDk0QjZCOTgwM0UxRjY2QTA5NkE3NUI1QkJERTM2NkIxNDU3NzczNjYwMEVDMkI1NEM5RDkwQTUwQjkyQTgzMEY3Q0E5RDMyREE3MjM4QkQxQTM4NUU5MjJCMTJCNkJCQ0RCREVFNDAxMTkyQUExODZEMzlC




  
 
 
 
 
 
 NQXFrje8mcBPYdXgiNX3LB+/ryMcS4JqMEX8GBQZveo=


 
Zsie8ATnC8tsGKzbhzfa38+0+yDlTfOPhQEJhbByaqcvX3YrafWqFvYtaS9nevgt1LH4e8umz24g
nWic29dy+vCx2B/Hpf/VdyAaMvoP4HoccZYf4jWmK5x63xFnHezsl7ONjMICwcuhQ2zmP6mLpdaP
/gGjFNaq1G0aGwugahAyuwhIngOTY4gLI1jsQIvsABYdwuuCH6T7aWW3+5JJgwQIRGy6dvmvp/7D
1qn1yA9m3T5l1OpOyASDsVTiR/+IvECUMXfIVh1jaIiylUKcaDO8p47PKAcUimG64kM0xl2BV4x7
btybKsrKGfw3LzbSmXQ5vWV0k6+n9NoWNmlCgg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -2768367035259943704
  hashsumB fcafc429HHw240445456/SHA512/495D6489319494B6B9803E1F66A096A75B5BBDE366B14577736600EC2B54C9D90A50B92A830F7CA9D32DA7238BD1A385E922B12B6BBCDBDEE401192AA186D39B
  hashsumC 469adf9axtS240445456/SHA512/430DC3CB03C4841C0671D8743BCFA1BCAA07CE6FA6EB3392024A1969CBAEAAEBBE33057D20414F87AD4FDDBBDF63F45B4F1B0AC610DC946873B605D17DB2FFDA
  hashsumD ad6ae1f4tZX240445456/SHA512/F17EC67CE52A136D7A16C49E68384818CACFFBECB162B1F9292A207CC96666F231ABD7A5D5EFA38C03F8D9710CFF1C332887E5137CCF05FC308CDCCF4C965307
  hashsumE d6d85ca0HXY240445456/SHA512/E992E1D348D7F1CAAD03B544D00C12F4A231BED42E2F73A49800B31C685EDBB3F3378B8AE9E90072878158CE321C17193080D63ACB4791B0C45BFB017896C85C
  hashsumF 4529e1a6Szh240445456/SHA512/2C7563AF139366796373466069C689117486DEE4401A4853560AED5156B3B098DBAEBEEF2DD534BC3151EFEA9CC04EAC23E1C58C718AEB90CFCA262AF3E9E306
  hashsumG 98c13ab8Pnm240445456/SHA512/B84A0FFCAB710795D3C2DB8BCDCE078CB1DBB3146FAEB440E239B237BC43EA218723725959E8D39B651199764F2D847CC2E6201144876DDBA8AFF35412524EEC
  hashsumH 1a56919aurw240445456/SHA512/19B6A69FD12DEA3D85B7245622E5278327B877EDD44BC139377DA9F877780ED53C993AA9712F7A1249AE2C010F0A4532EB7AF7424FD89B8A5A311F50B8BD2E82
  hashsumJ d20042a2uKz240445456/SHA512/54CE0768DC53399F97D47585C8126ABAF54DAC33E175A97CDE15232A72DBA0AA91387FD7CB2A75B7D12AFBF5F08D03DDC4B588C8DB5D4BF9B579F1FF0F6DDBBA
  hashsumK 261ae057RNZ240445456/SHA512/A1F20EF680A86D7A71E1E9D55A3532B5F0064055C10B49C7E9741C1E2563DD74EE883762C75F11C884C7D9D9EA7C1836DA70008F60870CCABCE2BA64C47C0D31
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMSAxMjo0MjoyMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 rllAXGDvQKMtO1jSPp6vnEkFsf8wiueWS/lPBX7EoJ8=


 
aZCsi552f+p1RJZe1egY7I1jy2LhD4IpgDM/CuNBF2jOIPiRvNWNzxpd6OL2Bo4MmITQMki2lAIA
+FM6vstLhdbY2YXQS/krfxfo9J6exLb2IEZNQmpiiZJLrJOYlZrJkDVhMevt9caNObhlxzegvkjI
wzpLloA1QRgGGvzKJpPaw0lhiQBcUgvBWugl1FMfbja2YP19oHMxzwynq2IJ3RDDhGPpbVA2pUDT
SlCN60gdh4ut9HyNxG9XW63xTL3SKEoNGR5bQKi+aJe2iLD2MrCJgtaaZNSM8lolFyJSX77QB+ES
cY+L2eL9nQ+9tZlFHLVJXYXxKASqNUQz+Gmhcw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 8275111646548797231
  hashsumB fcafc429HHw240445456/SHA512/495D6489319494B6B9803E1F66A096A75B5BBDE366B14577736600EC2B54C9D90A50B92A830F7CA9D32DA7238BD1A385E922B12B6BBCDBDEE401192AA186D39B
  hashsumC 6ca07eb1psZ240445456/SHA512/45ACE8E047CEBB119197EFA1517916DC4A9A96A1D7F894EA4A3EBE72C85095C7DA2853C71AE64AF9A9D80772B74CAD99ED7B78CF3F47CFE812BDC5BA048E38FD
  hashsumD d6d85ca0HXY240445456/SHA512/E992E1D348D7F1CAAD03B544D00C12F4A231BED42E2F73A49800B31C685EDBB3F3378B8AE9E90072878158CE321C17193080D63ACB4791B0C45BFB017896C85C
  hashsumE 7803f4fdUhh240445456/SHA512/49708C426B26251588594807E00E4C14313EFA7E8A21CB0FF12C8F2BCE14110A5E2FB4E01C9A7C34981CFD377B022D1DF816C15F3CE06CB612F95E4B85EAC1B3
  hashsumF 98c13ab8Pnm240445456/SHA512/B84A0FFCAB710795D3C2DB8BCDCE078CB1DBB3146FAEB440E239B237BC43EA218723725959E8D39B651199764F2D847CC2E6201144876DDBA8AFF35412524EEC
  hashsumG b4c8aeb7Rtp240445456/SHA512/326F360D9130070090414621C6F1E79BB6CF76BC527814A0A366137399957BD94B09D70ACE004773AAF6E6CE7EB9CE7880BA737B0D56351A75B90625590E8A93
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMSAxNDozOTowNSswMjAw



		2020-09-01T14:40:03+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




