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Ledelsespåtegning

  3

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for 2362 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
Snekkersten, den 22. juni 2021

Direktion

Per Nielsen

Adm. direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Til den daglige ledelse i 2362 ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for 2362 ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Helsingør, den 22. juni 2021

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

CVR-nr. 30 19 52 64

Peter Kallermann

Statsautoriseret revisor

mne8285

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
6V

6V
-Q

A6
6H

-Y
6S

F0
-M

LA
Q

6-
D

U
I3

M
-8

AC
W

N



2362 ApS

Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden 2362 ApS

Strandvejen 186A  

3070 Snekkersten

CVR-nr. 38272357

Stiftelsesdato 20. december 2016

Regnskabsår 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Per Nielsen, Adm. direktør

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsingør

CVR-nr. 30195264

2888/jg/db
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2362 ApS

Ledelsesberetning

6

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse hermed stående 
virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat på 
-8.765.156 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum på 40.506.914 kr., og en 
egenkapital på  3.705.885 kr.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

7

Generelt
Årsrapporten for 2362 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, 
der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens 
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle 
poster.
 
Langfristede aktiver, der er er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
 
RESULTATOPGØRELSEN
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

8

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
BALANCEN
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Dagsværdireguleringer af 
investeringsaktiver '.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav afhængig af 
beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for lejekontraktens 
løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i 
ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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Anvendt regnskabspraksis
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Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
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Note

2020
kr. 

2019
kr. 

Bruttofortjeneste 5.721.746 4.402.077

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver -16.013.500 -680.000

Driftsresultat -10.291.754 3.722.077

Finansielle omkostninger 1 -945.772 -1.630.064

Resultat før skat -11.237.526 2.092.013

Skat af årets resultat 2 2.472.370 -436.708

ÅRETS RESULTAT -8.765.156 1.655.305

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -8.765.156 1.655.305

RESULTATDISPONERING I ALT -8.765.156 1.655.305
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Balance 31. december 2020
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Note

2020
kr. 

2019
kr. 

AKTIVER

Investeringsejendomme 3 31.000.000 46.900.000

Materielle anlægsaktiver i alt 31.000.000 46.900.000

Udskudte skatteaktiver 645.000 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 645.000 0

ANLÆGSAKTIVER I ALT 31.645.000 46.900.000

Andre tilgodehavender 0 841

Tilgodehavender i alt 0 841

Likvide beholdninger 8.861.914 5.298.704

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 8.861.914 5.299.545

AKTIVER I ALT 40.506.914 52.199.545

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
6V

6V
-Q

A6
6H

-Y
6S

F0
-M

LA
Q

6-
D

U
I3

M
-8

AC
W

N



2362 ApS

Balance 31. december 2020
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Note

2020
kr. 

2019
kr. 

PASSIVER

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 3.655.885 12.421.041

EGENKAPITAL I ALT 3.705.885 12.471.041

Hensættelser til udskudt skat 0 2.579.000

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 0 2.579.000

Gæld til realkreditinstitutter 23.145.336 24.242.824

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4 23.145.336 24.242.824

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.160.800 1.167.149

Gæld til banker 0 3.286

Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.925 20.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 11.031.726 10.866.561

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 751.630 288.823

Anden gæld 641.946 524.195

Deposita 36.666 36.666

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.655.693 12.906.680

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 36.801.029 37.149.504

PASSIVER I ALT 40.506.914 52.199.545

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Egenkapitalopgørelsen
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Virksomheds- Overført
 
 

kapital resultat
 

I alt

kr. kr.
 

kr.

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 12.421.041
 

12.471.041

Årets resultat 0 -8.765.156
 

-8.765.156

Egenkapital 31. december 2020 50.000 3.655.885
 

3.705.885
 

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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Noter
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2020 2019

 kr. kr.

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 328.942 309.932

Andre finansielle omkostninger 616.830 1.320.132

945.772 1.630.064

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 751.630 257.708

Regulering af udskudt skat -3.224.000 179.000

-2.472.370 436.708

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 39.448.566 39.448.566

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 113.500 0

Kostpris ultimo 39.562.066 39.448.566

Dagsværdireguleringer primo 7.451.434 8.131.434

Årets reguleringer -16.013.500 -680.000

Dagsværdireguleringer ultimo -8.562.066 7.451.434

Regnskabsmæssig værdi ultimo 31.000.000 46.900.000

Investeringsejendomme består af udlejningejendomme beliggende Amagerbrogade 62 og Ølandsgade 1 i 
København, som begge er anskaffet i 2017. Ejendommene er under renovering og står således tomme på 
balancedagen. 

Ejendommene (niveau 3 i dagsværdihierakiet) værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model
baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme for en 10-årig periode. Afkastkravet er fastsat udfra
offentliggjorte markedsdata for lignende ejendomme. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede
lejeindtægter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. På uudljede ejendomme er anvendt et 
forsigtigt afkast basseret på den forventede nettolejeindtægt ved færdiggørelse.

4. Langfristede gældsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

 kr. kr. kr.

Gæld til kreditinstitutter 23.145.336 1.160.800 18.502.136

23.145.336 1.160.800 18.502.136

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter selskabet 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, 
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte 
nettoforpligtelse fremgår af administrationsselskabets årsregnskab HOLDING AF 2010 ApS, CVR-nr.33 25 26 84. 
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medføre, at selskabets 
hæftelse udgør et større beløb.
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Noter
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6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Der er til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter som udgøre 24.306 t.kr stillet pant i fast ejendom hvis 
regnskabsmæssig værdi pr. balancedagen udgøre 31.000 t.kr.
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