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Selskab 

Pro Developments Øst A/S 

Udbyhøjvej 106, st. 

8930 Randers NØ 

 

Hjemstedskommune: Randers 

CVR-nummer: 38 27 10 32 

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  

 

Bestyrelse 

Lars Hjuler 

Brian Svart 

Stig Wadmann 
 

 

Direktion 

Stig Wadmann 
 

 

Pengeinstitut  

Nykredit Bank A/S 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

Tronholmen 5 

8960 Randers SØ 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 

for Pro Developments Øst A/S. 

   

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Randers, 2. februar 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Stig Wadmann   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Lars Hjuler  Brian Svart  Stig Wadmann 

Formand 
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Til ledelsen i Pro Developments Øst A/S 

Vi har opstillet årsregnskabet for Pro Developments Øst A/S for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 

2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Randers, 2. februar 2022 

 

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530 

 

 

 

Mads Anker Jensen 

Statsautoriseret revisor 

mne45819  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
FQ

ZY
-7

PY
CE

-D
SN

ST
-U

0F
8L

-J
EZ

K4
-1

VH
E5



 
 
Pro Developments Øst A/S 
 
 
 

Ledelsesberetning 

 
 

5 

 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været køb og salg af fast ejendom, udvikling 

af fast ejendom, byggeri og anlæg af fast ejendom, drift, vedligeholdelse og administration af fast ejendom samt 

dertil knyttet virksomhed.       

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  1.411.735  3.389 

1  Personaleomkostninger  -698.509  -393 

  Resultat før finansielle poster  713.226  2.996 

  Finansielle indtægter  22.320  25 

  Finansielle omkostninger  -16.768  -6 

  Resultat før skat  718.778  3.015 

2  Skat af årets resultat  -158.158  -664 

  Årets resultat  560.620  2.352 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  560.620  2.352 

  Resultatdisponering i alt  560.620  2.352 

       

       

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
FQ

ZY
-7

PY
CE

-D
SN

ST
-U

0F
8L

-J
EZ

K4
-1

VH
E5



 
 
Pro Developments Øst A/S 
 
 

    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

7 

 

  Aktiver pr. 31. december     

       

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  28.250  0 

  Tilgodehavende skat  342.025  0 

  Andre tilgodehavender  0  2.038 

  Krav på indbetaling af selskabskapital  375.000  375 

  Periodeafgrænsningsposter  0  2 

  Tilgodehavender  745.275  2.415 

       

  Likvide beholdninger  4.657.369  642 

       

  Omsætningsaktiver i alt  5.402.644  3.057 

       

  Aktiver i alt  5.402.644  3.057 
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8 

 

  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  500.000  500 

  Reserve for ikke-indbetalt selskabskapital  375.000  375 

  Overført resultat  2.584.876  2.024 

  Egenkapital i alt  3.459.876  2.899 

       

  Anden gæld  14.634  14 

3  Langfristede gældsforpligtelser  14.634  14 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  1.840.125  12 

  Selskabsskat  0  19 

  Anden gæld  88.010  113 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.928.135  143 

       

  Gældsforpligtelser i alt  1.942.768  158 

       

  Passiver i alt  5.402.644  3.057 

       

       

4  Eventualforpligtelser   

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   Pe
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Ikke-ind-
betalt ka-

pital 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  500  375  2.024  2.899 
Årets resultat  0  0  561  561 

Egenkapital ultimo  500  375  2.585  3.460 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  691.867  389 
  Andre omkostninger til social sikring  5.718  2 
  Øvrige personaleomkostninger  924  1 

  Personaleomkostninger i alt  698.509  393 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   

  

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  158.158  678 
  Regulering af udskudt skat  0  -14 

  Skat af årets resultat i alt  158.158  664 
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  14.634  14 
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskat-

teordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

Ikke fakturerede tilgodehavender på balancedagen måles til forventet salgsværdi. 

 

Krav på indbetaling af virksomhedskapital 

Ikke-indbetalt selskabskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke-indbetalte selskabskapital ind-

regnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benævnt "Krav på indbetaling af selskabskapital". Et beløb 

svarende til den ikke-indbetalte selskabskapital om-klassificeres fra posten "Overført resultat" til "Reserve for 

ikke-indbetalt selskabskapital". 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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nUXzVa+s2iZuGP++c6T5n8QAJqRjkywB8JCOoQBHy7CoQyKCPJQjp0hGwkhC210s+Fx6yOnpfPV9
sD7WlFObzvTtSmsNZ5BRzHujhueDWaQMnyWdk6hg1QtMCtaoacfanqlYCs67wi00MUPNhe9xPfhH
+4yAhaaxRFQ0SS4Y/eTxZU3tY9xyPYauRdYIrhpZ3xZMuBhu0Y3fLd42U4XWIwOhytyRedS5lFZO
+SylOUfs7JJblPUpLvPp8n9sjHYiWmtF81CPpnJEx6EE9D4rGod3dH4Q5683yzAk+PwO3SHys+J2
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 0ictm0qEEmyBY43wGe6DPiZ5FWRZUVM1aZTjqUZDIig=


 
8Wo7rKMfhYmQ0fLkO46hTdyITG7XtPGpovIL+NwXQb/NSd94LbIOmqaKXmJMgi6wANroXPbw3lNA
LRs0Agj5nCp/BJs53hdKYGr/22kLFP0XeEkxWielXt6k8PcylM7lKCUYRoRRGCGZJe6stZToMAVP
jAvy/jQV+qJEC1ySfYNbYpQWWAIXYPobEwxOg4NHl321UyG09ABU/CQG8jaSut4coSqCAHi4OOSC
j1ZKAw2QlU4qdkoMcDRGFfykMMXJA3XJnA2qPGeKmXfyMk36EY8vmKy2cHCpmiFNlIDLW6K/isiM
HLT+RxBogcJiDaDTrbvVdtSk6IqA5iMivTMqPw==
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 IGEEcSowQn2f3CHBYjrelKxTx7BCOtN+YtvyBSpInlY=


 
MlGVXSNuh1S+k9eyI6AnHh0L/CmR1BLaDl70nCqjGDpk9TogCx9VFsX8u4Z+21pqNO/iUw1uEJYY
v4awZ4pcGdg3F6MpwoX7iGDgtEEwlom64jZZPXhelBwSOtsaUWt7uYGFN7yJB8Mvrk3gSQi+5lLf
s13mCb9c9XLp8cNEqTlxSAFDD34Gw+2Df8cIGbxErE8sViTcPugMysHpd05YjTvdHN7mFUFwWy1z
vRZPlGoqM9qMaC18xNBv2k0HtyAacYD7hoKd97JevzDWHtpMIYRC6hdX8w4S7b+51JQ4V3wcWIiz
PDGDxNFZoG7qJybj/1PSsbcxBtyh+cmrJRVtfA==
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