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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Den Gamle Dommergaard ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-

en omhandler.
Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 27. januar 202

direktor

Sissel \@:éoria fg e-Pedersen

direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Den Gamle Dommergaard ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Den Gamle Dommergaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 27. januar 2020

OERNES REVISION

RegistreregfAevisionsaktieselskab

Registreret revisor
FSR Danske revisorer

MNE-nr. mnel5324
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at kabe, drive og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 249.198, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 329.198.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Den Gamle Dommergaard ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger til drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsaf-
gifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgér i nettoom-

s&tningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende geld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug. Da ejendommen ikke er taget i brug foretages der ikke afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det beleb, som ejendommen
vurderes at ville kunne sazlges for pa balancedagen til uafhangig keber. Dagsvardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede

pengestromme fra ejendommen.

Beregningen baseres pad den budgetterede nettoindtjening for de kommende &r tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.lign.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgra&nsningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedro-
rende efterfolgende regnskabsér.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvarende ar-
bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfore et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Note 2019 2018
kr, kr.
510.551 555.859
5.191 96.983
515.742 652.842
-254.451 -223.369
261.291 429.473
-57.594 -94.337
203.697 335.136
203.697 335.136
203.697 335.136
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Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i ait
Likvide beholdninger

Omsa=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr,

1 7.136.000 7.132.000
2.241.811 2.241.811
9.377.811 9.373.811
9.377.811 9.373.811

50.526 151.513

9.901 16.567

60.427 168.080

340.522 612.472

400.949 780.552

9.778.760 10.154.363
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr,

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 60.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 203.697 335.136
Egenkapital i alt 2 283.697 395.136
Hensatte forpligtelser
Hensettelse til udskudt skat 22.263 21.121
Hensatte forpligtelser i alt 22.263 21.121
Gazldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Pengeinstitutter 1.272.509 1.350.500
Geld til realkreditinstitutter 5.923.163 5.054.153
Konvertible og udbyttegivende galdsbreve 1.500.000 1.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3 8.695.672 7.904.653
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 3 264.070 173.014
Selskabsskat 9.452 6.216
Anden gzld 503.606 1.654.223
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 777.128 1.833.453
Gealdsforpligtelser i alt 9.472.800 9.738.106
Passiver i alt 9.778.760 10.154.363
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
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1

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2019

Vardireguleringer 1. januar 2019
Arets vaerdireguleringer

Vardireguleringer 31. december 2019

Noter

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Oplysning om forudszetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

7.035.997
-1.191

7.034.806

96.003
5.191

101.194

7.136.000

Selskabets investeringsejendomme er 2 kontorejendomme beliggende i Nykebing F. og Nakskov.
Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved

anvendelse af den afkastbasede model.

Ejendommene er 100% udlejet pa lejekontrakter med en resterende lgbetid pa henholdsvis 8 ar og

17 ar.

Afkastkravet udger 8% for ejendommen i Nykaebing F. og 10% for ejendommen i Nakskov pr. 31/12

2019.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsveardien.

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Kontant kapitalforhgjelse
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Foreslaet

Virksomheds- udbytte for
kapital  regnskabsaret [ alt
60.000 335.136 395.136
20.000 0 20.000
0 -335.136 -335.136
0 203.697 203.697
80.000 203.697 283.697
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3 Langfristede gzldsforpligtelser

Pengeinstitutter
Geld til realkreditinstitutter

Konvertible og udbyttegivende
galdsbreve

Noter

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
1.422.400 1.348.384 75.875 929.660
5.155.267 6.111.358 188.195 4.786.800
1.500.000 1.500.000 0 1.050.000
8.077.667 8.959.742 264.070 6.766.460

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 6.111.358 er der givet pant i grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2019 udger kr. 9.377.811.

Selskabet har udstedt og deponeret ejerpantebreve for i alt kr. 20.000 i ovenstaende grunde og

bygninger.
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