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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 20. december 2016 - 31.
december 2017 for Den Gamle Dommergaard ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20.

december 2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 5. februar 201

tion
rten Jensen Morten Ammentorp
direkter direkter




Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Den Gamle Dommergaard ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Den Gamle Dommergaard ApS for regnskabséret 20. december 2016 -
31. december 2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 5. februar 2018
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at kabe, drive og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 235.823, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 295.823.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Den Gamle Dommergaard ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2016/17 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomseetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgér i nettoomseetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendommene males efterfolgende til dagsveerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pad balancedagen til en uafheengig keber. Dagsveerdien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.lign.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1&nets restgaeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 20. december 2016 - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Note 2016/17
kr.

473.685

-980
472.705

-170.112
302.593

-66.770
235.823

235.823
235.823



Balance pr. 31. december 2017

Note 2016/17
kr.

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 1 6.196.000
Materielle anleegsaktiver i alt 6.196.000
Anlzegsaktiver i alt : 6.196.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 111.094
Tilgodehavender i alt 111.094
Likvide beholdninger | 321.051
Omszetningsaktiver i alt 432.145

Aktiver i alt 6.628.145



Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Foresléaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Pengeinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016/17

kr.

60.000
235,823

295.823

1.422.355
3.708.046
600.000

5.730.401

100.122
66.770
435.029

601.921
6.332.322

6.628.145
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Noter

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 20. december 2016
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 20. december 2016
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017

Oplysning om forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

0
6.196.980

6.196.980

0
-980

-980

6.196.000

Selskabets investeringsejendomme er 2 kontorejendomme beliggende i Nykebing F. og Nakskov.
Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbasede model.

Ejendommene er 100% udlejet pé lejekontrakter med en resterende lebetid pa henholdsvis 10 ar og

26 ar. Den arlige leje udger kr. 658.000.

Afkastkravet udger 8% for ejendommen i Nykebing F. og 10% for ejendommen i Nakskov pr. 31/12

2017

Ejendommen i Nykebing F. er veerdiansat til kr. 5.443.000 og ejendommen i Nakskov er vardiansat

til kr. 753.000.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsveerdien.
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Noter

2 Egenkapital

Foresléet
Virksomheds- udbytte for
kapital  regnskabséret Ialt
Egenkapital 20. december 2016 60.000 0 60.000
Arets resultat 0 235.823 235.823
Egenkapital 31. december 2017 60.000 235.823 295.823
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld Geeld
20. december 31. december Afdrag Restgeeld
2016 2017 neeste ar efter 5 ar
Pengeinstitutter 0 1.490.495 68.140 1.112.898
Geeld til realkreditinstitutter 0 3.740.028 31.982 3.251.278
Konvertible og udbyttegivende :
geldsbreve 0 600.000 0 120.000
0 5.830.523 100.122 4.484.176

4 Eventualposter m.v.

Eventualaktiver
Selskabet har et ikke aktiveret skatteaktiv pé kr. 216.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 3.740.028 er der givet pant.i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31/12 2017 udger kr. 6.196.000.

Selskabet har udstedt og deponeret ejerpantebreve for i alt kr. 20.000 i ovenstdende grunde og
bygninger.
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