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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for PNservices ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 25. juni 2024

Direktion

Erik Bloch Nielsen Henrik Grove Poulsen
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PNservices ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PNservices ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 25. juni 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af veerelser i
lejlighed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........coiiiie

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeen

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af Arets reSURAL .....c..oeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI At FESURAL . ....cee e

DISPONERET I ALT... ..o
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1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
INvesteringsejendomMmME.........ooo i 2.025.000 2.000.000
Materielle anlaegsaktiver ................ccooiiiiiiiiiiiiis 2.025.000 2.000.000
ANLAEGSAKTIVER ... 2.025.000 2.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........c.cccccoeeunnnnen. 14.400 0
SeISKADSSKAL. .....ceiiiiiiiiiiiiei e 0 1.952
Andre tilgodehavender...........cccuvviiiiiiiiiiei e 0 2.385
Tilgodehavender ...............cccoooiiiiiiiii 14.400 4.337
OMSAETNINGSAKTIVER ... 14.400 4.337
AKTIVER ... 2.039.400 2.004.337
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiiiee e 100.000 100.000
Overfart resulat...........ooi i 316.654 256.681
EGENKAPITAL ... 416.654 356.681
Prioritetsgaeld. ..o 1.233.594 1.257.536
KreditinStituter ... 77.471 90.000
DEPOSITA ...ttt 0 20.987
2 Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccccciiiiiin. 1.311.065 1.368.523
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 45.890 62.846
KreditinStituer..... ..o 64.813 56.464
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoovveeeiiinniins 7.931 7.500
SeISKADSSKAL. .....cei it 5.856 0
ANAEN GBI ..o 1 6.248
Periodeafgraensningsposter.........cc.uuvieeiiiiiiiiiiiie 0 10.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccoviiiiiieeneenn. 187.190 135.575
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooiiiiinn, 311.681 279.133
GAELDSFORPLIGTELSER ..........cooiiiiiiiiiiieeeiee e 1.622.746 1.647.656
PASSIVER ...t 2.039.400 2.004.337

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Materielle anleegsaktiver

KOSEPriS, PriIMO....vveiieieiiiiiieeeeeceee e
Tilgang i &retsS 18b ..o
Afgang i arets 18b......ocveiiiii

Kostpris 31. december 2023

Af-/nedskrivninger, primo .........ccccveeeeeeieiiicnnennn.
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver............
Arets af-/nedskrivninger ...........ccooociiiiieiiiinnnee
Af-/nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2023

Selskabets ejendom er veerdiansat til dagsveerdi

Investerin-
gsejendo-
mme

2.111.476
............................................. 0
............................................. 0

2.111.476

-111.476
............................................. 0
25.000

-86.476

2.025.000

pr. 31. december 2023. Ejendommens

kontante handelsveerdi som udlejningsejendom udger 2.025 t.kr. baseret pa en
afkastbaseret model med et afkastkrav pa 4,75%.

Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccccoviieriiinennne. 1.307.382 1.266.484 32.890 1.089.641
Kreditinstitutter........................... 103.000 90.471 13.000 26.000
Deposita .......cceeeveeeiiiiiiiieeeeeen 20.987 0 0 0
1.431.369 1.356.955 45.890 1.115.641

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.
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NOTER

2023 2022
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.510 t.kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 2.025 t.kr.

Til sikkerhed for mellemveerende Ejerforeningen Kildegaarden er der afgivet pant t.kr. 10 i
selskabets ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 2.025 t.kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PNservices ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for ejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
Periodeafgreensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfglgende ar.
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