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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlgjning af investeringsejendomme.

Udviklingi aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pa DKK 473.672 mod DKK 72.671 for
tiden 01.01.18- 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pA DKK 1.010.871.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfelgende begivenheder
Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet betydningsful de haandel ser.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven for virksomheder i regnskabsklasse B,
med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere klasse.

den anvendte regnskabspraksis, er uandret i forhold til foregaende ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel e-des alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-flyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indehol der | gjeindtaggter og g endomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

L g eindtaegter
Indtaggter ved udlgning af egendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-rarer.
Lejeindtaggter malestil dagsvaardi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedragrende drift af eendomme, herunder re-parations- og
vedligehol del sesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fadlesomkostnin-ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til admi-nistration.

Af- og nedskrivninger
Investeringsej endomme afskrives ikke.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaardiregule-ringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andrefinansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedregrende finansielle forpligtel ser indregnes |gbende som
finansiel omkostning.

Skat af aretsresultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnesi resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del, der
kan henferestil &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferestil poster indregnet
direkte i egenkapitalen.
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BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-vesteringseendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tilleey af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-vet er klar til brug. Investeringsejendomme
males efterfalgende til dagsveardi med vaardire-guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af
dagsvaardien anvendes en individuelt fast-sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret
driftsafkast af gendom-men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsadtel se af dagsvaardien.
Gevinster eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffel se.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skat-tepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-nes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedragrende skattemaessigt ikke af skriv-ningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-hedsovertagel ser, er opstaet pa

anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller skattepligtig indkomst. | detilfadde, hvor
opgarelse af skattevaardien kan foretages efter for-skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte an-vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, de efter vurdering forventes at kunne rea-liserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens ovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fralejere ved-rerende selskabets
lejemdl.

Langfristede gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet

(Ianoptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
l&neomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over Igbetiden pa grundlag af
den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til ged-dens pdlydende
vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalt huslgje.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........cccccceveeenene 497.261 0
Bruttoresultal ... 643.304 163.535
Resultat af ordinaer primaer drift ... 643.304 163.535
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......cooviiiiieee e -35.405 -70.246
Ordinaart resultat far skat ........cccooeiirinenineeeee e 607.899 93.289
SKat af AretSTESUITAL .....c.ccoveveeeeeeieieieieeeeeee e -134.227 -20.618
ATESTESUILAL .ooeeoeeeeeeiececeeees ettt 473.672 72,671
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceoeeeeiecieeee e e 473.672 72.671
R | RS 473.672 72.671
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Likvide beholdninger ........ccooieeieciecee e

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ...ooeeicee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
4.600.000

4.600.000

4.600.000
104.364
104.364

4.704.364
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2018
kr.
2.400.000

2.400.000

2.400.000
214.113
214.113

2.614.113
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Gadd til banker
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig sel skabsskat

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver
(ol o g0l 1= S CR ST

Note

Note

2019
kr.
50.000
960.871

1.010.871
228.929
228.929

1.848.582
1.492.798

3.341.380

26.600
24.134
72.450

123.184

3.464.564

4.704.364
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2018
kr.
50.000
487.199

537.199
119.340
119.340

1.878.412
0

1.878.412

15.800
18.062
45.300

79.162

1.957.574

2.614.113
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Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsadtel se af dagsvaardien for
investe-ringsejendommen.

Fastsadtelse af dagsveardien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pat.DKK 265 og
et afkastkrav pa 5,75 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ggendommens
beliggenhed, ader, vedligeholdel sesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lgjekontrakter.

Der er pa balancedagen indgaet |ejekontrakter pa 100 % af ejendommens samlede areal.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reparation og
vedligehol-delse for at opretholde ggendommen i den nuvaaende vedligehol del sesstand.

Der er i dagsvaardien foretaget fradrag for tab af |ejeindteegter for ikke udlejede aredler.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsveadien pa
investeringsejendommen.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter t. DKK 1.849 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi udger t. DKK 2.400.

Der er ydermere efter regnskabsarets afslutning stiftet realkreditgadd for t. DKK 1.580, pa
investeringsejendomme hvis regnskabsmaessige vaadi udger t. DKK 2.200.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceeveeveece s 0

Der er ingen ansatte i selskabet.
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