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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 30.
juni 2022 for Landluft ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021
- 30. juni 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10. januar 2023

Direktion

Hanne Pontoppidan
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Landluft ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Landluft ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 30. juni 2022, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhang-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Aarhus, den 10. januar 2023

Aros statsautoriserede revisorer /S
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Mgller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

ROS

statsautoriserede revisorer

Landluft ApS
Ngrre Allé 86, st. th
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 38266276

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 30. juni 2022

Stiftet: 16. december 2016
Regnskabsar: 6. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Hanne Pontoppidan

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Veerkmestergade 3, 4 sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Landluft ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende i Aarhus, som er anskaffet i arene
2017 - 2020. Alle ejendomme er beboelsesejendomme.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris og ved efterfglgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Maling sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

AVed opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat
pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelse af markedsniveauet.

Ved fastsaettelse af markedsvardien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Boligejendomme 3-4%
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Ejendommene er handlet i regnskabsaret og indregnes til denne vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 30. juni

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Vaerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfogrt resultat

Note

w N
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2021/22 (18 2020
mdr.) kr.
kr.

1.269.332 685.986
1.269.332 685.986
2.526.003 2.127.081
3.795.335 2.813.067
253.297 100
-1.664.486 -366.689
2.384.146 2.446.478
-537.977 -538.226
1.846.169 1.908.252
1.300.000 0
546.169 1.908.252
1.846.169 1.908.252
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

ROS
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Note 2021/22 2020
(18.mdr) kr.
kr.

0 28.484.889
34.250.000 3.190.111
34.250.000 31.675.000
34.250.000 31.675.000

0 37.333

36.451 131.960
15.280 0
51.731 169.293
1.177.357 0
1.229.088 169.293
35.479.088 31.844.293
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note
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2021/22 2020
(18.mdr) kr.

kr.

60.000 60.000
2.365.906 1.819.737
1.300.000 0
3.725.906 1.879.737
1.051.237 513.260
1.051.237 513.260

22.932.887 22.843.200
0 4.839.397
22.932.887 27.682.597
58.636 0

0 50.932

47.427 25.320

64.183 44.595
7.244.454 0

354.358 1.647.852
7.769.058 1.768.699
30.701.945 29.451.296
35.479.088 31.844.293
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Noter

1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat
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2021/22 (18 2020
mdr.) kr.
kr.
2.526.003 2.127.081
2.526.003 2.127.081
2.526.003 2.127.081
2021/22 (18 2020
mdr.) kr.

kr.

253.297 100

253.297 100

2021/22 (18 2020
mdr.) kr.

kr.

112.728 0
1.551.758 366.689
1.664.486 366.689

2021/22 (18 2020
mdr.) kr.

kr.

537.977 538.226

537.977 538.226
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Noter

5

Langfristede gaeldsforpligtelser
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Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 22.843.200 22.991.523 58.636 22.686.286
Anden gzeld 4.839.397 0 0 0
27.682.597 22.991.523 58.636 22.686.286
Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor investering og administration af fast ejendom,
samt enhver aktivitet der efter direktionens skgn star i forbindelse hermed.

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ejendomholdingsselskabet 2020 ApS

(Administrationsselskab) og haefter solidarisk for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2021 og

frem.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 23.242, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger t.kr. 34.250.
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The order consists of the following documents:

Agreement ID

2a3996QNzU249115411
3f d6edr khxJ249115411
b5aebl1zUpuN249115411

545ad9wt Jgr 249115411
d4c41f kmsTJ249115411
a5e239pPqRK249115411
dd8580kTQqH249115411
65df f dTgQHW\249115411
€2b394XzKuz249115411

6f a6dchhgyn249115411

Signers

Title

18290 2021-22 - Ej endonshol di ngsel skabet 2020 ApS - Ekstern arsrapport -

. pdf

18290 _2021-22 - Ej endonmshol di ngsel skabet 2020 ApS - Intern Arsrapport. -

pdf

18290_2021- 22

- Ej endonshol di ngsel skabet 2020 ApS -

epligtig indkomnst. pdf

18292_202122 -
18292_202122 -
18292_202122 -
18292_202122 -

18292_202122 -

General forsam i ng 10. 01. 2023, Landl uft ApS. pdf

Cener al f or sam

Hanne Pontoppidan <hpccp@hotmail.com>
Using MitID with ID c4274ecb-ac86-4017-a297-f81715fc1378

As Direktion and Dirigent

Landl uft ApS - Ekstern arsrapport. pdf

Landl uft ApS - Intern Arsrapport. pdf

Opger el se af skatt =

Landl uft ApS - Ledel sens regnskabserkl ai ng. pdf

Landl uft ApS - Opgerel se af skattepligtig i ndkonst. pdf

Landl uft ApS - Protokol . pdf

i ngs 10.01. 2023 - Ej endonshol di ngsel skabet 2020 ApS. pdf

Signed 2023-01-11T12:54:33.636Z from 80.208.64.65:23722

Henning Juel Mgller <hju@arosrevision.dk>
Using MitID with ID bab44985-d2h6-4557-93¢8-c3b178563d76

As Revisor

Signed 2023-01-14T08:13:38.436Z from 87.57.134.162:24634

Activitylog

When What
11-01- 2023 Created
12:32: 46

11-01- 2023 Opened
12:53: 02

11-01- 2023 Si gned
12:54: 33

14-01- 2023 Opened
08: 12: 48

14-01- 2023 Si gned
08:13: 38

Who

M kkel Bj@rk Jeppsson
nj e@r osr evi si on. dk

Hanne Pont oppi dan
hpccp@ot mai | . com

Hanne Pont oppi dan
hpccp@ot mai | . com

Henni ng Juel Mgl |l er
hj u@ar osr evi si on. dk

Henni ng Juel Mgl |l er
hj u@ar osr evi si on. dk

Where
172.20.9. 221
80. 208. 64. 65:
21579

80. 208. 64. 65:
23906

87.57.134.162
124155

87.57.134. 162
125044
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