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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 for Sole Invest, Hedensted

ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gl. Sole, 29. maj 2020
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sole Invest, Hedensted ApS

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Sole Invest, Hedensted ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgarel-

se, balance, egenkapitalopg@relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.
Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnska-
bet. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regier) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattel-

se, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbe-

retningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberet-
ningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig

fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i

overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden veaesentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften elier ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revision af regnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkiusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vassentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fgige af besvigelser eiler fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,

som brugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i

Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

s Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udfor-
mer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konkiusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-

ledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e  Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende ef-

ter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og til-

knyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivi om seiskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

»  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledeise om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige

revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangier i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vejle, den 29. maj 2020

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Carsten Dahl
statsautoriseret revisor
mne28674
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar ud over at eje aktier i datterselskaber i at foretage investering af overskydende likviditet m.v.

Usadvanlige forhold vedrarende arsregnskabet 2019
Der har i det forlebne ar ikke vaeret vaesentlige begivenheder, som har pavirket virksomhedens drift ekstraordingert.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et tilfredsstillende positivt resultat i 2020.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabets forventninger til fremtiden vil blive pavirket negativt som felge af Covid-19 udbruddet og de tiltag som regeringerne i det meste af

verden har foretaget for at afbgde virkningerne af udbruddet (jf. ogsa omtalen af begivenheder efter balancedagen i note 1).
Selskabets ledelse har forsagt at vurdere effekten af Covid-19 pa selskabets forventede omseetning og resultat, men det er endnu for tidlige at
udtale sig om, hvor store de negative konsekvenser vil blive. Ledelsen ser sig derfor ikke i stand til pa palidelig vis at oplyse om forventninger-

ne til fremtiden. Ledelsen vurderer dog, at selskabet har tilstraekkeligt likviditetsberedskab.

Der er i @vrigt ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten for 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sole Invest, Hedensted ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomhed

med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.
Selskabet har undladt at udarbejde koncernregnskab jf. arsregnskabslovens § 110.

#Endring i regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser.

| resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palide-

ligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan ma-

les pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-

skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter

forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN
Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af selskabet.

Indtagter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| moderseiskabets resultatopg@relse indregnes den forholdsmaessige andel af datterselskabernes og associerede selskabers resultat efter

skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og af- og nedskrivninger pa mervaerdier m.v.

Den ikke udloddede del af resultat i tilknyttede selskaber henlaegges til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgsrelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter

renteindteegter og -omkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
De tilknyttede virksomheder indgar i sambeskatning med moderselskabet, der som administrationsselskab afregner skatterne.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til

arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gecldsmetode af midlertidige forskelle mellem alle regnskabsmaessige og skattemaessige

veerdier af aktiver og forpligtelser.

10
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

| balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” og "Kapitalandele i associerede virksomheder’ den forholdsmaessige
ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare nettoaktiver pa
anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af positiv

forskelsveerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsvaerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder henlesgges via overskudsdisponeringen til
"Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modersel-
skabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder. Dattervirksomheder og asso-
cierede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtel-

se til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Andre kapitalandele og udlan
Andre kapitalandele under finansielle anleegsaktiver males til anskaffelsespriser eller dagspriser, hvor disse er skannet lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Vardipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen.

Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddeit for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepiigtige indkomst, reguleret for

skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmesssig og skattemaessig vaerdi af

aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridisk skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de aktuelle skatteregier og skattesatser (22%), der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar
den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel-

sen.

Galdsforpligtigelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efter-
falgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer tif

nominel vaerdi. Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
2019 2018
Note dkk t.dkk
Administrationsomkostninger - 37.000 - 56
Driftsresultat - 37.000 - 56
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 125.255 - 61
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 214.576 563
2 Finansieringsindtaegter 12.545.853 15.873
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver 37.088.002 -41.138
3 Finansieringsudgifter -12.632.817 -12.785
Resultat for skat 37.303.869 - 37.604
4 Skat af arets resultat -8.151.729 8.416
Arets resultat 29.152.140 -29.188

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret 2.000.000
Overfart til overfart resultat 27.152.140
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0
Disponeret 29.152.140
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
2019 2018

Note dkk t.dkk

AKTIVER
5 Kapitalandele i dattervirksomheder 4.073.586 3.904
6 Kapitalandele i associerede selskaber 3.567.824 3.353

Langfristede tilgodehavender hos associerede virksomheder 5.811.406 5.642
Finansielle anlaagsaktiver 13.452.816 12.899
Anlagsaktiver 13.452.816 12.899
Selskabsskat 4.053.786 2.767
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.372.816 9.417
Andre tilgodehavender 68.391.177 73.989
Udskudt skatteaktiv 2.766.324 8.383
Tilgodehavender 86.584.103 94.556
Veaerdipapirer 220.346.247 220.757
Likvide beholdninger 36.925 511
Omsatningsaktiver 306.967.275 315.824
AKTIVER 320.420.091 328.723
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
5 Andre hensatte forpligtelser
Bankgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet gaeld
Gald

PASSIVER

1 Begivenheder efter balancedagen
7 Pantseetninger og sikkerhedsstilleiser
8 Eventualforpligtelser

Sole Invest, Hedensted ApS

Arsrapport 2019

2019 2018

dikk t.dkk
1.000.000 1.000
0 0
112.227.678 85.076
2.000.000 0
115.227.678 86.076
419.299 375
14.190 2
121.469.487 154.694
83.289.437 87.576
204.773.114 242.272
204.773.114 242.272
320.420.091 328.723
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapitalbevagelser 2018

Egenkapital
Selskabskapital primo 2018

Betalt udbytte til aktionaerer
Overfart af arets resultat

Egenkapital ultimo 2018

Egenkapitalbevagelser 2019

Egenkapital

Selskabskapital primo 2019
Betalt udbytte til aktionasrer
Overfart af arets resuitat

Egenkapital ultimo 2019

Sole Invest, Hedensted ApS

Arsrapport 2019
Reserve for
opskrivning efter
indre veerdis
Selskabskapital metode Overfart resultat Forestéet udbytte 1 alt
1.000.000 114.263.812 115.263.812
0 0 0
-29.188.274 0 -29.188.274
1.000.000 0 85.075.538 0 86.075.538
Reserve for
opskrivning efter
indre veerdis
Selskabskapital metode Overfart resultat Foreslaet udbytte | alt
1.000.000 85.075.538 86.075.538
0 0
0 27.152.140 2.000.000 29.152.140
1.000.000 0 112.227.678 2.000.000 115.227.678

Selskabskapitalen bestar af anparter a dkk 1

15
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Noter

1 Begivenheder efter balancedagen

Sole Invest, Hedensted ApS

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at lukke
landene ned, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-
19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen, og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for vicksomheden. Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af
den negative pavirkning af Covid-19. Ledelsen vurderer dog, at selskabet har tilstrackkeligt

likviditetsberedskab.

2 Finansieringsindtagter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Andre renteindteegter

3 Finansieringsudgifter

Renteudgifter tilknyttede virksomheder

Andre renteudgifter

4 Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat 22%

Regulering af tidligere ars hensaettelser

5 Kapitalandele i dattervirksomheder

Anskaffelsessum primo

Anskaffelsessum ultimo

Nedskrivning primo
Resultatandel 2019

Nedskrivning ultimo

Overfort til andre hensatte forpligtelser

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
Ejerandel

Hovedtal pr. 31. december 2019
Hedensted Kontorhotel A/S

Next Level Food ApS

Adresse datterselskaber: Keervej 45, 8722 Hedensted.

Arsrapport 2019
2019 2018
dkk t.dkk
612.675 24
11.933.178 15.849
12.545.853 15.873
7.672.614 7.897
4.960.203 4.888
12.632.817 12.785
2.512.967 -8.383
5.617.106 0
21.656 -33
8.151.729 -8.416
Hedensted Next Level Food
Kontorhotel A/S ApS
5.248.023 50.000
5.248.023 50.000
-1.344.048 -424.943
169.611 - 44.356
-1.174.437 - 469.299
0 419.299
4.073.586 0
100% 100%
Aktiekapital Egenkapital Arets resultat
500.000 4.073.586 169.611
50.000 -419.299 -44 356
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Sole Invest, Hedensted ApS
Arsrapport 2019

Sole

Noter

Ejendomsselsk.

6 Kapitalandele i associerede selskaber VB Parken A/S
Primo 2.530.128
Anskaffelsessum ultimo 2.530.128
Opskrivning primo 823.120
Resultatandel 2018 214.576
Udbetalt udbytte vedr. 2018 0
Opskrivning ultimo 1.037.696
Regnskabsmeessig veerdi uitimo 3.567.824
Ejerandel 40%
Hovedtal pr. 31. december 2018 Aktiekapital Egenkapital Arets resultat
Ejendomsseiskabet VB Parken A/S 1.500.000 8.919.559 536.439

Adresse associeret selskab: Vindingvej 2 A, 7100 Vejle.

2019 2018
dkk t.dkk
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er deponeret veerdipapirer til sikkerhed for rammekredit max. 120 mio.
kr. i koncernen 163.338.906 170.692

8 Eventualforpligtelser
Ingen.
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