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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 20/// 2020

Direktion
%{oulsen Jeppe R. Poulsen
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS
Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pid de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnAr
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opndet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Renne,den 227/ 2020

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Uéﬂ%@« Ty
AndersKofde Tonrézf

statsautoriseret revisor registreret revisor
mne7399 mne7454
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

Almindingsvej 15

3700 Rgnne

CVR-nr.: 3826 50 59

Stiftet: 16. december 2016

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Casper Poulsen

Jeppe R. Poulsen

Pengeinstitut Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Revisor Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Revisorteam Anders Kofoed
Ingrid Sonne
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af lokaler og ejendom til brug for primert koncernens aktiviteter.

Usadvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og méiling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i dret veeret en nedgang i ejendommenes lejeindtagter, hvilket har medfgrt en faldende indtjening.

Arets resultat udggr t.kr. 92.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 7.568, og en egenkapital pa t.kr. 443,

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
Den forventede udvikling i regnskabsaret 2020/2021

Det forventes, at ejendommene i 2020/2021 fortsztter en fornuftig udlejning og drift. Dermed forventes der
en lidt stigende aktivitet med forbedret indtjening for regnskabsaret.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS for 2019/20 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 4rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af &ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vzret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan mailes palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGO@RELSEN
Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne  lejeindtegter, ejendommenes

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtegter omfatter husleje- og forpagtningsindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, el, vand og varme samt

vedligeholdelse.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger, Stavelund 1, Rgnne 30 ar t.kr. 2.766
Bygninger, Cedervej 1, Herning 25 ar t.kr. 1.826
Maskiner og inventar S5ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opggres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede g&ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgald males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzeld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer samt anden geld, males til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020

2019720 2018/19
BRUTTORESULTAT .........coooimiiieieeeeeeeeeeeese, 397.549 448.049
AFSKIIVIINGET ... -128.526 -126.167
DRIFTSRESULTAT ..o, 269.023 321.882
Andre finansielle indt@gter ...................ocoovveeeeeeeeererre) 15.801 11.731
Andre finansielle omkostninger ................ocooveeeeeeneeenn, -166.796 -169.890
RESULTAT FOR SKAT ..o, 118.028 163.723
1 Skat af arets resultat................o.coeueeiveeeeeeeeeeeeeeeeeeee -25.966 -36.019
ARETS RESULTAT .......cooooccmormmorreeee e 92.062 127.704
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........c.ccooeuiueieiuerreececeeeeeeeeeee e 92.062 127.704
DISPONERET TALT .....ccooooiiiiiiieeeeeeeeeeeese, 92.062 127.704
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019

2 Grunde 0g bYgNINGET .......c.c.oveevveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeee 6.830.724 6.922.424
2 Maskiner 0g inVentar...............o.ocueueueveveeeeeeeeeeseeeeee 39.111 64.640
Materielle anlaegsaktiver.......................ocococovviiooeoo ] 6.869.835 6.987.064
Udskudt skatteaktiv ............ooevueverruereieeeeeeeeeeeeeeeseeenn, 17.629 13.024
Finansielle anlaegsaktiver.......................cooocooooooioo . 17.629 13.024
ANLAEGSAKTIVER.........cocooiimiieeeeeeeeeeeeeee, 6.887.464 7.000.088
Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme..................... 16.500 14.364
Andre tilgodehavender ..................cooouiuevoeneeeveeeesee 642.650 434.614
Tilgodehavender .........................oooveeeomoeeoeeee ] 659.150 448.978
Likvide beholdninger .....................c..cocoooovovioeeeo 21.423 6.013
OMSAETNINGSAKTIVER. ............cccoovomememeeerren, 680.573 454.991
AKTIVER ..o 7.568.037 7.455.079
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital..............coueviuieieeieeeeeeeeeeee e 400.000 400.000
OVerf@rt resultat..............oooviueuereiceeeeeieeeeeeee e 43.323 -48.738

3 EGENKAPITAL........ccocoooiviiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 443.323 351.262
PrioritetSg@Id..........ccoovvvvveveiireeeeeeeeee e 4.627.546 4.807.373
Geld til selskabsdeltagere og ledelse...............coooveureereren.. 1.200.000 1.200.000

4 Langfristede geeldsforpligtelser-........................................ 5.827.546 6.007.373
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-................ 337.000 337.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.................oooovv.... 31.581 21.999
Geld til tilknyttede virksomheder ...............coovevvererrnennn] 723.623 676.576

5 SelskabssKat..........ccoouriuieuiuireieeee e 30.571 0
Anden gEId...........c.ccceiiiiiiiieeeeeeee e 80.018 56.869
Periodeafgransningsposter....................ccoeveeeeeeoeeeeernn, 10.000 4.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse................o.oovv.... 84.375 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser .....................occoocoooioioi 1.297.168 1.096.444
GALDSFORPLIGTELSER ..............cocoooovooimnoie. 7.124.714 7.103.817
PASSIVER ......cocooooiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 7.568.037 7.455.079

6 Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold

~1
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

1

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris, primo
Kostpris 30. september 2020

Af-/nedskrivninger, primo
Arets af-/nedskrivninger

NOTER

Af-/nedskrivninger 30. september 2020

Materielle anlsegsaktiver i alt

Den seneste offentlige ejendomsvurdering udggr fglgende:

Stavelund 1, Rgnne
Cedervej 1, Herning

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
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2019/20 2018/19
................................................................ 30.571 0
......................................................... -4.605 36.019
..................................................... 25.966 36.019
Grunde og Maskiner og
bygninger inventar
....................................................................... 7.130.924 127.645
7.130.924 127.645
...................................................... -208.500 -63.005
......................................................... -91.700 -25.529
-300.200 -88.534
.............................................. 6.830.724 39.111
4.400.000
2.500.000

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo
............................... 400.000 0 400.000
..................................... -48.739 92.062 43.323
351.261 92.062 443.323



Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
4  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 4.994.372 4.814.546 187.000 3.870.000
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse.......................... 1.350.000 1.350.000 150.000 600.000
6.344.372 6.164.546 337.000 4.470.000
2020 2019
S Selskabsskat
Skat af Arets 1esultat..............ooooeueeveeeveeeeeeeeereeeeeeeee, 30.571 0
Selskabsskat i alt.....................ooco.ooooivmoinneee 30.571 0

6 Eventualposter mv.

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser
Der péhviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeld er lyst pant pa t.kr. 2.975 i ejendommen Stavelund 1, Rgnne, med en
bogfgrt vaerdi pr. 30. september 2020 pa t.kr. 4.131.

Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pa t.kr. 2.500 i ejendommen Cedervej 1, Herning, med en
bogfart veerdi pr. 30. september 2020 p t.kr. 2.700.

8 Ejerforhold
Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pé kr. 400.000.

Jeppe Poulsen, Sosevejen 5, 3720 Akirkeby.
Borntek Industri A/S, Almindingsvej 15, 3700 Rgnne.
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