Fynegaard Erlvervs & Innovations Park ApS
Almindingsvej 15
3700 Regnne

CVR-nummer: 38265059

ARSRAPPORT
16. december 2016 til 30. september 2017

(1. regnskabsar)

Falforsamling, dendd/ 2 2018

Casper Poulfen
Dirigent

RONNE REVISION ‘

St. Torvegade 12 - DK-3700 Ronne - TIi 56950595 - CVR-nr. 74717810 - post@ronnerevision.dk - www.ronnerevision.dk

STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED



Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger

Ledelsasplepning . uisniimismes i sosss sasms eassssssssasset bibsasssnt s snaastssesas o

Den uafh®Engige revisors revisionSpategning .....o.cevueeseieeisnerinnes

Ledelsesheretning myv.
SelskabsoplySninger ..o
Ledelsesberetming.......ooocviiininin

Arsregnskab 16. december 2016 - 30. september 2017

Anvendt regnskabspraksis ...

Resultatopperelse ... ccsms v issssssssvssssssnnsstsnasnins
BAIAIEE o s S ST T R R R vl

1 (1] o] R 1 W - M o P St

Side 2



Fynegaard Erlwervs & Innovations Park ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 16. december 2016 - 30.
september 2017 for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 16.
december 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne,den  2{ 1\2 2017

Direktion
/ﬁ//{;
asper Poulse

Ml

Jeppe R. Poulse
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Fynegaard Erlwvervs & Innovations Park ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret irsregnskabet for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS for perioden 16. december
2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 16.
december 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhzngige af
selskabet 1 averensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer ([ESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrzzkkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drifi, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke viesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer Kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er viesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortstte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning ggre opmarksom
pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilsirekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfpre, at selskabet ikke liengere
kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Adrsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatier ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er viesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferie arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne,den  J|/ 12 2017

nderr %’ 5
statsautoriseret revisor registreret revisor
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS
Almindingsvej 13
3700 Regnne
CVR-nr.: 3826 50 59
Regnskabsir: 16. december - 30. september
Direktion Casper Poulsen

Jeppe R. Poulsen

Pengeinstitut Danske Bank A/S
St. Torv 12
3700 Rgnne

Revisor Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Revisorteam Anders Kofoed
Ingrid Sonne
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af lokaler og ejendom til brug for primzrt koncernens aktiviteter.

Usadvanlige forhold
Der har ingen s@rlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i indevaerende ar, som er selskabets farste, erhvervet to ejendomme til brug for udlejning til
primert koncernens drift. Herudover er der pi ejendommen Cedervej 1 i Herning, igangsat nogle
forbedringsarbejder, hvorved lejemalet fgrst er indgiet efter regnskabsarets udlgb.

Arets resultat, som er péavirket af ovenstiende, udggr t kr. -186, hvilket udggr som forventet.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd t.kr. 7.181, og en egenkapital pad t.kr. 214,

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgprelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017/2018

Det forventes at ejendommene i 2017/2018 bliver bedre udlejet og dermed forventes der en forbedret
aktivitet og indtjening for regnskabsaret.

Side 7



Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsir, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensaite forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynhigt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn (il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afliegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pi balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrzkning af regnskabsposterne lejeindizgter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtegter omfatter husleje- og forpagtningsindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Fynegaard Erhwvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets akwelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlgsaktiver miles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pi grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvierdier:

Brugstid Restvierdi
Bygninger, Stavelund 1, Rgnne 30ar t.kr. 2.766
Bygninger, Cedervej I, Herning 25 ar tkr. 1.826
Maskiner og inventar 5ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til impdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemssig vardi af aktiver og forpligtelser.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den vardi, hvortil akiivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat miles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskelien mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld miles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets Kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden g®ld, méles til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtiegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
16. DECEMBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
AKTIVER

Cmnde OF By BN BRI o i el ke s S i Tl S e S it
MasKiner 0 INVENLAr ..o s sas s ssr s sss s banes

Materielle anlmgsaktiver.........ccocviiieinienirisin i s rassssasresesssmsssemessensssssssns sassss
Udskudt skatteaktiv.....c.cocreniciniinisenns

Finansielle anlmgsaktiver...............ccoiciiicinniecririssenesessessssssssons

Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme........ccovcoecrccvcccree s
Andre tilmodehavenoer: o i e R R R R e e e e e

Tilgedehavender ...
Likvide behoddolinper ..o i fa i vimma i st ey

OMSAETNINGSAKTIVER ...
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6.761.045
85.548

6.846.593

52.341

52.341

6.898.934

5.625
3.075

8.700

273.135

281.835

7.180.769



Fynegaard Eriwervs & Innovations Park ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
PASSIVER

2017

VirksombedsBapilal. oo s i G e S R e e 400.000
OVETTBIE TESIIHLL. oot eeeseeeeeeeeaeeeeeeeee e eseeeeesmeeaemseemseemnssesemsmeeresessesssmnsamansnesnns -185.574

P OIS BRI ... .. 5ol cocs o e e i b i 4k 4 bk 38 i A b AL ¥ i Bk 5.197.242
R A S IR T v i v s s i b i s s i £ i s i i i s 53 1.229.360

3 Langfristede geldsforpligtelser. . ... s s sassnne 6.426.602

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.......coiiinnmnnnn. 306.000
Leverandgrer af varer o enesteydelser. .. iemnsmssimsasmss s sssssssssasse 22.000
Gald til tilknyttede virksomheder ... i 203.741
Periodeal e NS NN B POSIEL . .c.. e o aaca s sicsniniin s s danni s iomv smmam et s Shua samsn wssmn seai 3.000

Kortfristede greldsforpligtelser ... 539.741

GELDSFORPLIGTELSER ...........o e it inssisnese s vesnas esss smins st s em 6.966.343

4  Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Ejerforhold

th
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1 Materielle anlxgsaktiver

Tilgang § Grels 18D ..vcoerreeceeeeeee e e e

Kostpris 30. september 2017

Arets af-fnedskrivninger..........cccoveeeen..

Af-/nedskrivninger 30. september 2017

Materielle anlegsaktiverialt................

Den seneste offentlige ejendomsvurdering udger fglgende:

Stavelund 1, Rgnne
Cedervej 1, Herning

2 Egenkapital

Virksomhedskapital..........cc.cooevvirrvannen.
Overfort resultar..........cooeeeeeevrecerneieeeas

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld...........cooovemieircinreeccrnannne
KreditinStitutter ......ovevevveeeveesreerereseeens
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NOTER
Grunde og Maskiner og
bygninger inventar
6.798.045 100.645
6.798.045 100.645
.............................. -37.000 -15.097
-37.000 -15.097
.............................. 6.761.045 85.548
4.400.000
2.500.000

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo
400.000 0 400.000
0 -185.574 -185.574
400.000 -185.574 214.426
Restgeld efter 5
Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
5.353.242 156.000 4.584.000
1.379.360 150.000 600.000
6.732.602 306.000 5.184.000




Fynegaard Erlwervs & Innovations Park ApS

NOTER

2017

4 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgdr af balancen.

Eventualforpligtelser
Selskabet har til sikkerhed for udfgrelse af veerdiforggede arbejder pd ejendommen Cedervej 1,
Herning, deponeret t.kr. 250 hos Nykredit.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgzld er lyst pant pé t.kr. 2.975 i ejendommen Stavelund |, Rgnne, med en
bogfert veerdi pr. 30. september 2017 pd t.kr. 4.240.

Til sikkerhed for prioritetsgeld er lyst pant pi t.kr. 2.500 i ejendommen Cedervej 1, Herning, med en
bogfgrt vaerdi pr. 30. september 2017 pd t.kr. 2.521.

6 Ejerforhold
Fplgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 400.000.

Jeppe Poulsen, Solevejen 5, 3720 Akirkeby.
Borntek Industri A/S, Almindingsvej 15, 3700 Rgnne.
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