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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den %’[( 2018

2

Jeppe R. Poulsen
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Fynegaard Eriwvervs & Innovations Park ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

Pategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er niermere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafh®ngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstriekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsmtte
drifien; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnia hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaEsentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser elier fejl, og at afgive en revisionspidtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som viesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Fynegaard Erhwervs & Innovations Park ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesa:ttelse af intern kontrol.

* Opnidr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er viesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning ggre opmarksom
pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, al selskabet ikke lzngere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sidan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern Kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er viesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opniet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
idrsregnskabsloven.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
irsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ronne, den <45 / // 2018

Rgnne Revision I/S
Staisautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 7471781

AL Gl

Anders Kofted onny

statsautoriseret revisor registreret revisor
mne7399 mne7454

FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS
Almindingsvej 15

3700 Renne
CVR-nr.: 38265059
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Casper Poulsen
Jeppe R. Poulsen

Danske Bank A/S
St. Torv 12
3700 Rgnne

Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
Ingrid Sonne
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Fynegaard Erltvervs & Innovations Park ApS

LEDELSESBERETNING

Seclskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af lokaler og ejendom til brug for primert koncernens aktiviteter.

Usaxdvanlige forhold
Der har ingen s®rlige forhold vieret, som sk@nnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen veesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i seiskabets aktiviteter og gpkonomiske forhold
De igangsatte forbedringsarbejder pa ejendommen Cedervej 1 i Herning har varet mere tidskrzvende og
lengerevarende end forventet og der er derfor ikke 1 regnskabsiret opnaet fuld udlejning heraf.

Arets resultat, som er pavirket af ovenstaende, udger t.kr. 9, hvilket udger som forventet.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 7.390, og en egenkapital pa t.kr. 224.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgdr af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018/2019

Det forventes at ejendommene i 2018/2019 bliver bedre udlejet og dermed forventes der en forbedret
aktivitet og indtjening for regnskabsaret.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS for 2017/18 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C.

Indeverende regnskabsir er selskabet andet regnskabsir. Som sammenligningstal i resultatopggrelsen er
perioden 16. december 2016 - 30. september 2017 anvendt. Indevierende drs tal er derfor ikke direkte
sammenlignelige med de anfgrte sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvierdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna irets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skon af
belpb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret Kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne lejeindtzgter, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtegter omfatter husleje- og forpagtningsindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv,

Finansiclle indtgter og omkostninger

Finansielle indt®gter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkle pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved farste indregning til Kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pd grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger, Stavelund 1, Rgnne 304ar t.kr. 2.766
Bygninger, Cedervej 1, Herning 25 ar t.kr. 1.826
Maskiner og inventar 5ir 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til impdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gweldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatieverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt vnderskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvierdi.

Udskudt skat miles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vierdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lineperioden.

Prioritetsgeld miles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgield. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgield beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pi optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gzld, males til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

2017/18 2016/17

BRUTTORESULTAT . .occiaiiinaiinaiinmiifivimimm 332.697 -14.041

11 R A o T e R e -155.651 -81.657

DRIFTSRESULTAT ... oo s 177.046 -05.698

Andre finansielle iMUBEIET .......ccovviinsesmmssssnssssncs s nssienas 3.062 0
Andre finansielle oMKOSININZEN ... -167.678 -142.217

ORDIN/ERT RESULTAT FOR SKAT ... 12.430 -237.915

I SEataf Brers OSOITAE oo voanisivistiiies sivissiesiis inssissssinissnimmi -3.298 52.341

ARETS RESULTAT oo eee e 9.132 -185.574

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Everfpet el o E R s SR G A 9.132 -185.574

DISPONERET-TALT .........oonimssermmsiussmnismmsssssssassssssgoss-s 9.132 -185.574
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

[ 5% I L ]

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017
Tt DE DYENTNBE i . s s aobis 7.014.124 6.761.045
Maskiner 0 iINVENLAL........cc.cccoecireernrvesssassissssnses 90.169 85.548
Matericlle anlaegsaktiver..........coooeeeeiccnvciicccccccnna 7.104.293 6.846.593
Udskudt skatteaktiv ........cocoiiiinminrininmrenserenssesesaseesssessns, 49.043 52.341
Finansiclle anlegsaktiver............cooooviiennccniiiinnnns 49.043 52.341
ANLEGSAKTIVER........c.convivatiimenisemmimsnsesrasistsmessssatssmoss 7.153.336 6.898.934
Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme...............ccov..n. 34.038 5.625
Andre tilgodehavender .................ccoimesnisssn s 180.562 3.075
Tilgodehavender ...............c.cooviiiiiiimieesiee s 214.600 8.700
Likvide beholdninger ..o 22.371 273.135
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 236.971 281.835
AICTINERE .. .o i s i uimsioni s oisas sy o s ok s oo 7.390.307 7.180.769
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

ARSI ISR AP 05055 0rshsiehssivivns smsnasiasins ins s symns i i 400.000 400.000
Overfart resulink i i st -176.442 -185.574

3 EGENKAPITAL.. ..ot iivinmmiinmisnsimss inmsis nmmai ssmss sisins iunini 223,558 214.426
Priorietsgmld.. o mniiimnanimaiG i 4.986.938 5.197.242
Gield til selskabsdeltagere og ledelse.....oveiiiccis 1.200.000 1.229.360

4 Langfristede geldsforpligtelser...........cocoviviiiniiniiiniannne 6.186.938 6.426.602
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.........c..... 337.000 306.000
Leverandprer af varer og tjenesteydelser.........ooovviiiiennnns 43.227 22.000
Geld il tilknyttede virksomheder ............ccoevvemeeeneervencricensnen 487.206 208.741
TR s ey namssmmmnig s S i i 98.378 0
Periodealgriensningsposter. ... mrmicimirsnsnsasssnssssasisses 14.000 3.000
Kortfristede gieldsforpligtelser ... 979.811 539.741
GAELDSFORPLIGTELSER ..o 7.166.749 6.966.343
PASSIVER ...ttt svs s s 7.390.307 7.180.769

5  Eventualposter my.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
7  Ejerforhold

[}
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Fynegaard Erhwvervs & Innovations Park ApS

1

NOTER
201718 2016/17
Skat af arets resultat
Zndring af udskudt skat.......ccocoeiireciininneiceee e 3.298 -52.341
Skat af arets resultatialt................ 3.298 -52,341
Grunde og Maskiner og
bygninger inventar
Materielle anlegsaktiver
R DBIDI1S; DI woyissusiissnissssnsnsnus svin bhsimipaskeiion 6.798.045 100.645
Hlsang 3 ares lab oo s seatemiinagn al sl 332.879 27.000
Kostpris 30. september 2018 7.130.924 127.645
AF-/nedskrivninger, PrimD......smasmsssismsssmsssinusssnimsssnsisiss -37.000 -15.097
Arets af-/nedsKAVIINEEE . .....coovooroviroreienesseeesiecsesesseserisions -79.800 -22.379
Af-/nedskrivninger 30. september 2018 -116.800 -37.476
Materielle anlagsaktiverialt. ... 7.14.124 90.169
Den seneste offentlige ejendomsvurdering udger fglgende:
Stavelund 1, Regnne 4.400.000
Cedervej 1, Herning 2.500.000
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..........cccooerveeiecinnns 400.000 0 400.000
Overfort resultat..........ccoeeeviencrenicinnnens -185.574 9.132 -176.442
214.426 9.132 223.558
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Fynegaard Erhvervs & Innovations Park ApS

4

NOTER

Restgeld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld ................... 5.353.242 5.173.938 187.000 4.234.000

Geld til selskabsdeltagere

og ledelse......coccovvvevennnene 1.379.360 1.350.000 150.000 600.000
6.732.602 6.523.938 337.000 4.834.000

Eventualposter mv.

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser
Der péahviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pa t.kr. 2.975 i ejendommen Stavelund 1, Rgnne, med en
bogfwrt vaerdi pr. 30. september 2018 pa t.kr. 4.235.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er lyst pant pa t.kr. 2.500 i ejendommen Cedervej 1, Herning, med en
bogfart vierdi pr. 30. september 2018 pa t.kr. 2.779.

Ejerforhold
Falgende anpartshavere er noteret i selskabets anparishaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmemne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 400.000.

Jeppe Poulsen, Sosevejen 5, 3720 Akirkeby.
Borntek Industri A/S, Almindingsvej 15, 3700 Rgnne.
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