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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for perioden 14. december 2016 til 31.
december 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor mening et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.

Svendborg, den 06/01/2018

Direktion

Jesper Rasmussen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet fortsat ikke skal revideres for det kommende
regnskabsar, da selskabet opfylder betingelserne herfor.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjerne i Alpha Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Alpha Ejendomme ApS for regnskabsaret 14. december 2016 — 31.
december 2017 pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, 06/01/2018

Finn Kehlet Schou HD , mnel5619
Registreret revisor

FKS Revision

CVR: 26306175
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L edelsesberetning

AKTIVITET
Selskabets formal er ejendomsinvestering herunder udlgjning.

JKONOMISK UDVIKLING

Arsregnskabet for 2017 viser et resultat pa kr. 919.358 efter skat, hvilket anses for tilfredsstillende, set i
lyset af den udvikling selskabet har vaaret inde i. Om sel skabets gkonomiske stilling og resultat af
virksomhedens drift i det forlgbne ar, henvises til resultatopgerel se, balance og noter

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDL @B
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabet er udarbejdet under forudsagning af fortsat drift, og er aflagt efter falgende vurderings- og
af skrivningsprincipper.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Malinger efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadiregulering af finansielle aktiver og forpligtel ser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtasgter eller finansielle omkostninger.

RESULTATOPGYJREL SEN

BRUTTOFORTJENESTE

Indtasgter ved salg af varer indgar i omsagtningen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indteegten kan opgeres palideligt. Omsagningen opgares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
Bruttofortjeneste er en sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagning, aandring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

VARDIREGULERING AF INVESTERINGSEJENDOMME

Vaadiregulering af investeringsgendomme indregnes i resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst er udgiftsfart i resultatopgerelsen. Samtidig hermed
indgdr arets forskydninger i hensadtelse til udskudt skat. Tillagg, fradrag og godtgerelse i forbindel sen med
skatte er medtaget under renter.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Erhvervede anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineagre af skrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.

Smaanskaffel ser med en anskaffel sespris pa under kr. 13.200 er straksafskrevet.
INVESTERINGSEJENDOMME

| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til jendommenes handel svaadi.

Dagsvaadien fastlaagges ved anvendelse af en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret paen
afkastbaseret model med et afkast krav pa 7,0 %.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender malestil kostpris med fradrag af hensadtel se til tabsrisici, opgjort pa grundlag af en
individuel vurdering af debitorerne.

FINANSIELLE GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
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svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem
provenuet og den mominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
HENSATTELSER

Eventual skat hensadtes med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
anlaggsaktiver samt forudbetalte omkostninger.
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Resultatopgerelse 14. dec. 2016 - 31. dec. 2017

Note 2016/17
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 209.178
Resultat af ordinaar primaar drift ... 209.178
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoceeveevecceececcie e 1.052.291
@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e -82.509
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e 1.178.960
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et -259.422
AFEISTESUILAL ...ttt 919.538
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL .....oeieceieieee e 919.538
= L PSS 919.538
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2016/17
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 6.050.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 1 6.050.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 6.050.000
Andretilgodehavender ..o 2.379
Tilgodehavender T alt ... 2.379
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 263.815
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 266.194
F Y= I | USSR 6.316.194

CVR-nr. 38264990



Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Gadd til DANKEY ...

Gaad il DANKEr ..o e
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Side 11 af 12

Note 2016/17
kr.

50.000

919.538

969.538
231.504
231.504

3.815.157
463.177

2 4.278.334

48.000
34.000
546
27.918
205.062
521.292

836.818

5.115.152

6.316.194
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme méles til dagsveaardi. Dagsvaardierne er opgjort pa grundlag af afkastbaseret beregning.
Selv mindre aandringer i forudssgningerne vil medfgre vaesentlige aandringer i vaadiansadtelsen, hvorfor de
anvendte dagsvaadier er behadftet med usikkerhed. Investeringseiendommene bestdr af bestar af
beboelsesejendomme. Ved veadiansadtelsen er der anvendt en afkastprocent pa 7% ved en forhgjelse af
afkastprocenten pa 1 % point vil den anvendte dagsvaardiberegning vaae ca. t.kr 750 lavere.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsgad d 3863157 48000 3815157 3728000
Kreditinstitutter 497177 34000 463177 250000
4360334 82000 4278334 3978000

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendomme.

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut er der tinglyst g erpantebrev stort tkr. 573 i sel skabet
gjendomme.

Selskabet er sambeskattet med Alpha Ejendomsudvikling ApS og JR Invest Svendborg ApS. Sel skabet hadter
solidarisk med de sambeskattede sel skaber for sel skabsskatter, restskatter, tillasg og renter.
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