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DONG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for DONG
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smgrum, den 17. maj 2023

Direktion

Xin Dong
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DONG ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i DONG ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for DONG ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets
bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 17. maj 2023
Revision Sjeelland

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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DONG ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor
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C/O Xin Dong Rébroparken 35 Smgrumnedre
2765 Smgrum

CVR-nr.: 38261746

Stiftet: 12. december 2016
Kommune: Egedal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Xin Dong

Nordnet Bank

Postboks 2307

1026 Kgbenhavn K

Revision Sjelland
Registreret Revisionsaktieselskab
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2720 Vanlgse
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DONG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af investering- og konsulentservice samt
ejendomsudlejning.
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DONG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for DONG ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsztning samt andre eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.
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DONG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmeassige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lIgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 34 %

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsveardien pa balancedagen. Dagsverdien opggres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.
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DONG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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DONG ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ........ccoccooviiiininiiiiieicneneeeeeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBESAKIIVET ..ottt

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle INAt@ELET .........ccueeviiiiiiiriiiieeeeeee e
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c.cevieriiriiiienieniieieeieneeneee

RESULTAT FOR SKAT .....ooooiiiiiiiireeeeeeseeee e

SKkat af AretS TESULAL.......cvviiiieiie e
ARETS RESULTAT ... ese e seess e se e
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErf@rt TeSUILAL.......cooivveeeiee e

DISPONERET T ALT ...cc.ccoioiiiiiiieeeeeeeeene e

Side 10

2022 2021
-76.089 152.884
-10.652 0
-86.741 152.884

6.724 299
-119.072 -268.701
-199.089 -115.518

2.343 -2.486
-196.746 -118.004
-196.746 -118.004
-196.746 -118.004
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DONG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET ....c..covueeriieriiiieiiiiie ettt
Materielle anlaegsaktiver...............cccoooieiiiiiieienieeeeee e

ANLAEGSAKTIVER ...

SEISKADSSKAL.....vvviiiiiiciiiieeiiee e e
Udskudt SKatteaktiV ........ceeeeeeeeiiiiriiieeeeeeiiiireeeeeeeeecciere e e eeeeerereeee e

Tilgodehavender .............c..co.coooniiiiiiiniinicceccceceee

Andre vardipapirer og kapitalandele.............ccoocevieninniniinieneenne.

Verdipapirer og kapitalandele ...................c.ccoeeieiiieniieniinennnnn.

Likvide beholdninger .................cccoooviiiiieniiieniiecieeceeee e

OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER ...
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2022 2021
799.348 810.000
799.348 810.000
799.348 810.000

42.273 0
4.543 2.200
46.816 2.200
203.940 310.867
203.940 310.867
1.158.801 1.158.235
1.409.557 1.471.302
2.208.905 2.281.302
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DONG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital..........ccccoeoieriiniiniiniiiiieeeeeeee e 40.000 40.000
Overkurs ved emiSSION .....c..coceevueerieeriirieeneenieeneereere e 249.995 249.995
OVerf@Irt reSULLAL. ....o.eeviiiieiieiieeeee e 530.555 727.301
EGENKAPITAL......ccooiiiieeee e 820.550 1.017.296
PrioritetSE@Id. .......coviiieieiiiee e 337.151 336.093
Langfristede geeldsforpligtelser.................c.cccoovviiniiiniinniienieenne 337.151 336.093
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .............cc.e.... 14.850 30.759
Modtagne forudbetalinger fra kunder............coceeveieeviiiniiinnieennenn. 33.000 44.450
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccooeereerennienieneenne. 10.000 7.860
Periodeafgrensningsposter..........cecveverierienerineeeeienienene e 9.300 16.500
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cooeeveieeriiienciienieenane 984.054 828.344
Kortfristede geeldsforpligtelser...............c..ccooovvrieiincincnniennne, 1.051.204 927.913
GZAELDSFORPLIGTELSER .......ccocoooiiiiiininiinineneneeeee 1.388.355 1.264.006
PASSIVER ..ottt 2.208.905 2.281.302

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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DONG ApS

NOTER

1  Antal personer beskaeftiget

Antal personer beskeftiget i gennemsnit.....................

2 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat ...........cccevieniininncnninnnns

Skat af arets resultatialt..................c.ocoveveenennnnnnn.

Geld i alt primo
3 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeld.........cocevervienennnenne 366.852

Geld 1 alt ultimo

352.001

2022 2021

1 1
-2.343 2.486
-2.343 2.486

Kortfristet andel

14.850

Restgeeld efter 5 ar

277.751

366.852

352.001

14.850

2717.751

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til Nordea kredit, TDKK 460, samt ejerpantebrev pa TDKK 38, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 799.
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