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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Containerhusene ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. november 2016

Direktion:

Klaus Kastbjerg
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Containerhusene ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Containerhusene ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kebenhavn, den 29. november 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Vurdering af ejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 30. juni 2016 beregnet ved kapitalisering af det fremtidige
driftsafkast. Kapitaliseringen er baseret pa ledelsens sken under hensyntagen til beliggenhed,
markedets afkastkrav samt ejendommenes sarlige beskaffenhed (bygning pa lejet grund). Vi henviser
til noten ”Investeringsejendomme”.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat pa DKK 206.446.
Balancen viser en egenkapital pa DKK 23.146.195.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Selskabets driftsoverskud for regnskabsaret 2016/17 og koncernens likviditet finansierer selskabets
kortfristet geeld.

Selskabet har med regnskabsmaessig virkning 1/7-2015 overtaget samtlige aktiviteter og forpligtelser i
tilknytning til ejendomsaktiviteterne beliggende Skudehavnsvej 1, 2100 Kebenhavn @. Aktiviteterne
modtages fra selskabet Unionkul Warehouse A/S hvori, der er foretaget grenspaltning af ejendommene
Skudehavnsvej 1, 2100 Kegbenhavn @.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

DRIFT AF INVESTERINGSEJENDOM.......cccoitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenns,

Dagsvaerdiregulering

af investeringsejendomme........cooviiiiiiiiiiiiiniiiinnnnennn,

AFKAST AF INVESTERINGSEJENDOM........ccooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneae

Andre finansielle iINdtaagter. . .covviriiiii i it e e e e neeeen

RESULTAT FOR SKAT ...ttt

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat.....

TALT.....cooiiinns

2015/16
kr.

Note

1.264.914

-982.776

282.138

10.750

292.888

1 -86.442

206.446

206.446

206.446
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver.........ccoiiiiiiiiiiiiii i i e

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender......

OMSAETNINGSAKTIVER. .....uiiiiiiiiii e,

AKTIVER................

2016
kr.

Note
24.500.000

2 24.500.000
24.500.000

35.499

57.185

92.684

92.684

24.592.684
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Y1 6101 - [ | - | H PP PPN
OVErfart OVEISKUG. ...coitiiiii i i et e e e it e e e e e eaanaen,
EGENKAPITAL ...ttt et ettt ettt enteaeeeaeaaeaneanennennsnnenn,
Hensaettelse til udskudt skat.......oiviiiiiiiiiiiiiiiiii e,
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cutiiiiiitiitiitiitiiiteineeeeneennennennennennenn.
Forudbetalinger 08 deposita...occueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeieeeeeean,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......cuvviiuiiiiiiiiiiiiniieinineerennnennn,
F 3T [ I - = <] U A PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

GALDSFORPLIGTELSER......cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

PASSIVER . ....eeiiiii i

Eventualposter mv.

Stotteerklaering

2016
kr.

50.000
23.096.195

23.146.195
439.918
439.918
913.786
72.085
20.700
1.006.571
1.006.571

24.592.684
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NOTER
2015/16
kr.
Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidliSEre ar......o.vevevuirinininiiiiiiiiieeeninineeenenens, 22.007
Regulering af udskudt SKat.......ceeieieiiiieiiiiiiiiiiiiiiieiireieeneneeeannneeen 64.435
86.442
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
omme
Tilgang i forbindelse med spaltning.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 18.128.080
LI LT = PP PPP 6.042.776
Kostpris 30. juNi 2016.......couuiineiiitiitiiitieiteenteanteeneeeneeaneeeneeaneeaneeannenn 24.170.856
Vaerdiregulering overfgrt i forbindelse med spaltning.........c.cccooeviiiiiiiiiannn 1.311.920
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .....vv vt -982.776
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2016..........cccovviiiiiiiiiiiinnennnnnnns 329.144
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016........ccevveiiiiiiiiiieiiiieeieeaneeeneeanenns 24,500.000

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 30.06.2016 hovedsageligt beregnet ved en
kapitalisering af det fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommene. Der medvirker ikke
ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af handelsvaerdien af investeringsejendommene.

Ved opgarelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgaede kontrakter samt opgjort lejereserve, og der fradrages skennede driftsomkostninger,
herunder  udgifter til reparation og  vedligeholdelse for at  opretholde
investeringsejendommene i deres nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opgarelsen af faktor til kapitalisering skannes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, lejet grund, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb.

Ved vaerdiansaettelsen pr. 30.06.2016 er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 10.
Dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendom er baseret pa beliggenhed, markedets krav til

afkast og ejendommens saerlige beskaffenhed (bygning pa lejet grund). En andring i ledelsens
vurdering af dagsvaerdi vil pavirke den indregnede vaerdi i balancen

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt
Egenkapital i forbindelse med spaltning ..................... 50.000 8.535.263 8.585.263
Kapitaltilskud......coeuiriniiiiiiiiiiieii e, 14.354.486 14.354.486
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. 206.446 206.446
Egenkapital 30. juni 2016.........ccoieiiiiiiiiiiiiiiinnnene. 50.000 23.096.195 23.146.195

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab UMK
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Stotteerklaering
Selskabets driftsoverskud for regnskabsaret 2016/17 og koncernens likviditet finansierer
selskabets kortfristet gaeld.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Containerhusene ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Sammenligningstal
Der er ingen sammenligningstal, da det er selskabets farste regnskabsar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendom indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelatrede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse,
kontorlokaler og kontoromkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i bygninger pa lejet grund males til dagsvaerdi svarende
til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



