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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet Circle A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 6. marts 2023

Direktion

Randi Anita Naesheim

Bestyrelse

Morten André Meller Henning Eivindssen Astrup Tore Thorstensen
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Circle A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Circle A/S for regnskabséaret 1. januar - 31.

december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 6. marts 2023

Baagee | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Saren Larsen
statsautoriseret revisor
mnel0850
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Circle A/S
c/o Business Supporting ApS
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K
CVR-nr.: 38258745
Hjemsted: Keabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Morten André Moller, formand
Henning Eivindssen Astrup
Tore Thorstensen
Direktion Randi Anita Neesheim
Revision Baagee | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrade 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K
Modervirksomhed Kebenhavn Kontorbygg Holding A/S, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere fast ejendom samt at udeve virksomhed, der efter be-
styrelsens skon star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 53.005 t.kr. mod 50.755 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 30.543 t.kr. mod 52.544 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning saledes ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2022 2021
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 53.005.188 50.755
Verdiregulering af investeringsejendomme -8.000.000 22.170
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -75.880 =76
Resultat for finansielle poster 44.929.308 72.849
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 710.961 629
Ovrige finansielle omkostninger -6.482.761 -6.107
Resultat for skat 39.157.508 67.371
Skat af arets resultat -8.614.658 -14.827
Arets resultat 30.542.850 52.544
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 36.700.000 34.000
Overfores til overfort resultat 0 18.544
Disponeret fra overfort resultat -6.157.150 0
Disponeret i alt 30.542.850 52.544
Ejendomsselskabet Circle A/S - Arsrapport for 2022 7

This document has esignatur Agreement-1D: 404e3dWkwMj249592461



Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
1 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 171.479 247
2 Investeringsejendomme 1.128.000.000 1.136.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.128.171.479 1.136.247
Anlagsaktiver i alt 1.128.171.479 1.136.247
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.419.582 420
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.403.661 13.593
Andre tilgodehavender 16.499.275 6.539
Tilgodehavender i alt 42.322.518 20.552
Likvide beholdninger 5.990.079 22.210
Omsatningsaktiver i alt 48.312.597 42.762
Aktiver i alt 1.176.484.076 1.179.009
Ejendomsselskabet Circle A/S - Arsrapport for 2022 8
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021

kr. t.kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 415.105.889 410.306
Egenkapital i alt 415.605.889 410.806
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 62.533.845 62.424
Hensatte forpligtelser i alt 62.533.845 62.424
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 665.991.325 665.726
Deposita 9.415.825 9.232
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 675.407.150 674.958
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 268
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.320.631 7.639
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.021.226 7.778
Selskabsskat 11.595.335 8.924
Anden gald 0 6.212
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 22.937.192 30.821
Gealdsforpligtelser i alt 698.344.342 705.779
Passiver i alt 1.176.484.076 1.179.009

This document has esignatur Agreement-1D: 404e3dWkwMj249592461
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 410.306.072 410.806.072

Arets resultatdisponering 0 -6.157.150 -6.157.150

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 36.700.000 36.700.000
Udloddet ekstraordinzrt udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 -36.700.000 -36.700.000

Afledte finansielle instrumenter 0 10.956.967 10.956.967

500.000 415.105.889 415.605.889
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Noter

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi i henhold til valuarrapport fra ekstern maegler.

31/12 2022 31/12 2021
kr. tkr.

379.401 379

0 0

0 0

379.401 379
-132.042 -56
-75.880 -76
-207.922 -132
171.479 247
891.459.064 892.629
0 0

0 -1.170
891.459.064 891.459
244.540.936 222.371
-8.000.000 22.170
236.540.936 244.541
1.128.000.000 1.136.000

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne megleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ejendomsselskabet Circle A/S - Arsrapport for 2022
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

kr. t.kr.

3. Geald til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 665.991.325 665.994
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -268
665.991.325 665.726
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 612.497.234 614.326

4.  Deposita

Deposita i alt 9.415.825 9.232
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 9.415.825 9.232
Andel af geld, der forfalder efter 5 é&r 9.415.825 9.232

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, stort 1.046 mio. kr., er underpantsat til sikkerhed for geeld til kreditinstitut.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kebenhavn Kontorbygg Holding A/S, CVR-

nr. 37 96 49 72, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de @vrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Noter

7. Finansielle risici

Renterisici

Det er selskabets politik, at renterisici pa vaesentlige, langsigtede 1an begraenses. Politikken efterle-
ves ved enten at optage fast forrentede lan eller ved at afdakke renterisikoen pa et variabelt forren-
tet lan med en renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente.

Selskabet har indgédet renteswapaftale til begreensning af renterisici pa variabelt forrentet prioritets-
lan med en restgeeld pa 75.900 t.kr. Renteswappen lgber frem til 31. marts 2029. Andringer i mar-
kedsvaerdien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over sikringstransaktio-
ner vedrerende renteswapaftaler, der indregnes direkte pad egenkapitalen, er vist nedenfor.

Sikringstrans- Sikringstrans-

aktion brutto Skat heraf aktion netto

Saldo 1. januar 2022 -6.007.928 1.321.744 -4.686.184
Arets bevaegelse 14.047.394 -3.090.427 10.956.967
Saldo 31. december 2022 8.039.466 -1.768.683 6.270.783
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Circle A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med @ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i1 dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er veelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestreamme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke veelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes a&n-
dringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en endring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar Sar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestéar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Circle A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.69",

  "signOrderIds": "249592461",

  "agreementId_404e3dWkwMj249592461": "404e3dWkwMj249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8b6d0cZjjNp249592461": "8b6d0cZjjNp249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a16f93jnPkM249592461": "a16f93jnPkM249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_22b8e2JUNTg249592461": "22b8e2JUNTg249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "rj7Qnr-MfGsSd3HdR7PD9Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678785131",

  "birthdate": "1975-09-24",

  "exp": "1678788732",

  "family_name": "Møller",

  "given_name": "Morten Andre",

  "iat": "1678785132",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e6467acd-9f2d-4aec-83aa-8e1985d32f27",

  "name": "Morten Andre Møller",

  "nonce": "638143819055174160.YzlkNzk1MTEtYjEzZS00MDYxLTg5MmEtM2YxNjg1ZGE3N2UyZWViMTY1YzctNTNkMy00NjkyLWFmMTktNjRhY2NlNTkyYjVj",

  "provider": "bankid_no",

  "provider_unique_id": "9578-5999-4-1360380",

  "rat": "1678785105",

  "sid": "afd41d46-15d0-4119-97e3-111c82d25217",

  "sub": "8578eb93-b04a-4e49-98ee-3fc29d4cda15",

  "transaction_id": "ebef316a-b81f-4f3b-8458-9754e29a5978",

  "app_eid_sign_type": "NorwayEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDk2MmRmODUtZjRhNC00MDJmLThhNzUtYzlhNWMyZDgyNmUwfDAwMDAwMDAyfGY5ZWUyZDUyLTRjZmUtNDY4Mi04OTVlLTI1MzJlMjU1Y2EwMnwyNDk1OTI0NjE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-14T09:12:39.2649084Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.69",

  "signOrderIds": "249592461",

  "agreementId_404e3dWkwMj249592461": "404e3dWkwMj249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_8b6d0cZjjNp249592461": "8b6d0cZjjNp249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_a16f93jnPkM249592461": "a16f93jnPkM249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_22b8e2JUNTg249592461": "22b8e2JUNTg249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "PYIcqT4ZILgJvpw0FVLyLg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678885396",

  "birthdate": "1975-09-24",

  "exp": "1678888997",

  "family_name": "Møller",

  "given_name": "Morten Andre",

  "iat": "1678885397",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c0bb1909-d0da-4162-a0ce-68ce01a1a9c6",

  "name": "Morten Andre Møller",

  "nonce": "638144821683400447.MzRiMmU0MTAtOTMxMS00NDQzLWFjMGMtNzFhN2Y2MzMwZmYwYzM0YmMxODgtZTg5Mi00OGRkLThjYTItZmY3ZDg5YTY0NjY1",

  "provider": "bankid_no",

  "provider_unique_id": "9578-5999-4-1360380",

  "rat": "1678885368",

  "sid": "0ab168ee-f188-4137-9c02-06b6cc9953dd",

  "sub": "8578eb93-b04a-4e49-98ee-3fc29d4cda15",

  "transaction_id": "d8b64ac9-fb29-46cd-94d7-ebed662b17c3",

  "app_eid_sign_type": "NorwayEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDk2MmRmODUtZjRhNC00MDJmLThhNzUtYzlhNWMyZDgyNmUwfDAwMDAwMDA2fDg4MzRlNTQ5LThlZTctNDQzYi05OWM1LTdjMzk1YjllZDlmNnwyNDk1OTI0NjE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-15T13:03:32.1595281Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.41",

  "signOrderIds": "249592461",

  "agreementId_404e3dWkwMj249592461": "404e3dWkwMj249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ef9de1HjPgk249592461": "ef9de1HjPgk249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "81c5ub456rlgaiP_KSnBAA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678703995",

  "birthdate": "1963-06-29",

  "exp": "1678707596",

  "family_name": "Næsheim",

  "given_name": "Randi Anita",

  "iat": "1678703996",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2773b703-4153-4e1d-bd48-2c3a8f71bc91",

  "name": "Randi Anita Næsheim",

  "nonce": "638143007681964382.YTM2YjY2ZGYtYzIwOS00MDdiLTk4MzQtMDljMzVlMzU2ZmIwYmE1MjU5OGEtMmMwZS00YzI2LWEwZTktMTJjZjE2MWYxMDAy",

  "provider": "bankid_no",

  "provider_unique_id": "9578-5997-4-2097603",

  "rat": "1678703968",

  "sid": "22971faf-cbeb-4c36-87fe-e278ee9764c5",

  "sub": "40bdabb4-71ee-4c3f-85a9-5f0e7cbcbd88",

  "transaction_id": "11c51697-9fbd-4f3d-9083-edb134c93a9c",

  "app_eid_sign_type": "NorwayEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDk2MmRmODUtZjRhNC00MDJmLThhNzUtYzlhNWMyZDgyNmUwfDAwMDAwMDAxfDBkZjc1Yjc5LTg2YzYtNGNkMi04ZjRkLWY3MmI1MzkwN2U4ZnwyNDk1OTI0NjE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-13T10:41:07.6035943Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249592461",

  "agreementId_404e3dWkwMj249592461": "404e3dWkwMj249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_bcd8f3rurXk249592461": "bcd8f3rurXk249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_8b6d0cZjjNp249592461": "8b6d0cZjjNp249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_a16f93jnPkM249592461": "a16f93jnPkM249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_22b8e2JUNTg249592461": "22b8e2JUNTg249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)"

}


{

  "at_hash": "-DC-JYpHL_aDHm1vIMv3Og",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678708781",

  "birthdate": "1951-04-22",

  "exp": "1678712383",

  "family_name": "Thorstensen",

  "given_name": "Tore",

  "iat": "1678708783",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bb298744-376b-4335-882e-d1be1144cc7f",

  "name": "Tore Thorstensen",

  "nonce": "638143055454815728.Mzk0NDYzNDUtYTA0Mi00ZDE4LWJiNzAtZDFiYjYxZDhlYzc5YTU5ODgzMWYtMTg3OC00MDg1LWI5NzktYjU1MjlkYjdlMzcy",

  "provider": "bankid_no",

  "provider_unique_id": "9578-5993-4-2762912",

  "rat": "1678708745",

  "sid": "a6fb6867-f1fd-452f-a632-563b498e4a71",

  "sub": "b313d845-8ed3-4817-80f3-ee0d66088e82",

  "transaction_id": "9500275a-f887-4208-9695-06e3e6b93713",

  "app_eid_sign_type": "NorwayEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDk2MmRmODUtZjRhNC00MDJmLThhNzUtYzlhNWMyZDgyNmUwfDAwMDAwMDA0fGIyM2IzMzk2LTY0OGEtNDEzMC04MDFkLTBmMmQ0MDFjZjMwNHwyNDk1OTI0NjE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-13T12:00:09.1040751Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249592461",

  "agreementId_404e3dWkwMj249592461": "404e3dWkwMj249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8b6d0cZjjNp249592461": "8b6d0cZjjNp249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a16f93jnPkM249592461": "a16f93jnPkM249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_22b8e2JUNTg249592461": "22b8e2JUNTg249592461 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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