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Virksomhedsoplysninger 

 

 
Virksomhedsoplysninger 

 

Virksomhed  
Framehouse ApS  
A.P. Møllers Allé 43 B  
2791 Dragør  

  
CVR-nr.: 38257021  
Hjemsted: Dragør  
Regnskabsår: 01.01.2018 - 31.12.2018     
 

Direktion  
Martin Kvist-Madsen  
Michael Reeholm Due     
 

Revisor  
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
Slotsgade 3, st.  
7800 Skive    
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2018 - 
31.12.2018 for Framehouse ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 
01.01.2018 - 31.12.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Dragør, den 07.06.2019 

Direktion 
      

Martin Kvist-Madsen 
 

Michael Reeholm Due 
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Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 

Til den daglige ledelse i Framehouse ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Framehouse ApS for regnskabsåret 01.01.2018 - 31.12.2018 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse 
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Skive, den 07.06.2019 
 

Deloitte   
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab   
CVR-nr. 33963556   
   
   
Peder Østergaard 
statsautoriseret revisor 
MNE-nr. mne35450  

Kenneth Biirsdahl 
statsautoriseret revisor 
MNE-nr. mne32123 
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Ledelsesberetning 

Hovedaktivitet 
Selskabets væsentligste aktiviteter er køb og opførelse af fast ejendom med henblik på videresalg.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat betragtes som utilfredsstillende. 

Selskabet har tabt mere end halvdelen af kapitalen og er dermed omfattet af kapitalbestemmelserne i 
Selskabslovens § 119. Selskabets ledelse forventer kapitalen reetableret ved fremtidig positiv drift ved 
salg af ejendomsprojektet.  

Begivenheder efter balancedagen 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 
årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2018 

 

 
Resultatopgørelse for 2018 

 

 Note  

2018 
kr.  

2017 
kr.     

 

Bruttotab   (482.848)  (158.213)       
 

Andre finansielle omkostninger   (298.884)  (18.061)

        

Årets resultat   (781.732)  (176.274)       
 

Forslag til resultatdisponering      
Overført resultat   (781.732)  (176.274)

   (781.732)  (176.274)     
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Balance pr. 31.12.2018 

 

 Note  

2018 
kr.  

2017 
kr.     

 

Aktiver bestemt for salg   20.600.022   923.960  

Varebeholdninger   20.600.022   923.960       
 

Andre tilgodehavender   532.888   89.509  

Periodeafgrænsningsposter   754.000   754.000  

Tilgodehavender   1.286.888   843.509       
 

Likvide beholdninger 1  2.843.975   2.109.456  

        

Omsætningsaktiver   24.730.885   3.876.925  

        

Aktiver   24.730.885   3.876.925         
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Balance pr. 31.12.2018 

 

 
 

 Note  

2018 
kr.  

2017 
kr.     

 

Virksomhedskapital   50.000   50.000  

Overført overskud eller underskud   (958.006)  (176.274)

Egenkapital   (908.006)  (126.274)     
 

Bankgæld   19.266.262   0  

Modtagne forudbetalinger fra kunder   2.000.000   2.000.000  

Leverandører af varer og tjenesteydelser   2.692.388   403.793  

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse   840.064   799.648  

Anden gæld   840.177   799.758  

Kortfristede gældsforpligtelser   25.638.891   4.003.199       
 

Gældsforpligtelser   25.638.891   4.003.199  

    

Passiver 24.730.885  3.876.925  

      
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 2            



Framehouse ApS 8 

Egenkapitalopgørelse for 2018 

 

 
Egenkapitalopgørelse for 2018 

 

  

Virksom- 
hedskapital 

kr.  

Overført 
overskud eller 

underskud 
kr.  

I alt 
kr. 

          

Egenkapital primo  50.000   (176.274)  (126.274)

Årets resultat  0   (781.732)  (781.732)

Egenkapital ultimo  50.000   (958.006)  (908.006)     
 
Selskabet har tabt mere end halvdelen af kapitalen og er dermed omfattet af kapitalbestemmelserne i 
Selskabslovens § 119. Selskabets ledelse forventer kapitalen reetableret ved fremtidig positiv drift ved 
salg af ejendomsprojektet.  
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Noter  
  
 

1. Likvide beholdninger 
I posten indgår deponeringskonto med en værdi på 1.999 t.kr. pr. 31.12.2018.    
 

 

2018 
kr.  

2017 
kr. 

2. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser      
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udløb i 
alt 11.227.750   11.227.750     



Framehouse ApS 10 

Anvendt regnskabspraksis 

 

 
Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Manglende sammenlignelighed 
Det var selskabets første regnskabsår sidste år, hvorfor sidste års regnskab vedrørte perioden 05.12.2016 
til 31.12.2017, mens det i år vedrører perioden 01.01.2018 til 31.12.2018. 

Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste eller -tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.  

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, låneomkostninger samt tillæg under aconto-
skatteordningen mv. 

Balancen 
Varebeholdninger 
Varebeholdninger består alene af aktiver bestemt for salg jf. beskrivelsen i særskilt afsnit. 
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Aktiver bestemt for salg 
Ejendomme klassificeres som varebeholdninger, når disse erhverves med henblik på videresalg inden for 
en kortere årrække i et for selskabet sædvanligt forløb. Varebeholdninger omfatter hovedsagligt grunde og 
bygninger, hvorpå selskabet forventes at udvikle et ejendomsprojekt, som efterfølgende gennemføres af 
enten selskabet eller koncernen selv eller af 3. mand efter salg af grunde/bygninger med tilhørende projekt. 

Varebeholdninger måles til kostpris eller nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere. Nettorealisations-
værdien for varebeholdninger opgørels til det beløb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal 
drift med fradrag af salgs- og færdiggørelsesomkostninger. Nettorealisationsværdien opgørels under hen-
syntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. Objektive indikationer på nedskriv-
ningsbehov omfatter primært situationer, hvor et projekt ikke i al væsentlighed kan gennemføres som 
planlagt.  

Kostpris for opførsel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for råvarer, hjælpematerialer og 
direkte løn med tillæg af indirekte produktionsomkostninger. Der sker indregning af finansierings-omkost-
ninger fra tidspunkt for lokalplanens godkendelse og indtil projektets afslutning. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-
gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet. 


