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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 12. december 2016 -
30. september 2017 for Plan B Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
12. december 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn V, den 11. december 2017
Direktion

Dennis Per Henriksen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Plan B Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Plan B Ejendomme ApS for perioden 12. december 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfoering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling at finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden at de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frank Eliasson
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at investere i, eje, udvikle og udleje fast ejendom og hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er som forventet. Der forventes fremgang i omsatning sivel som overskud i det
kommende dr.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Moderselskabet har bekraftet at fortsatte finansieringen af drift og investeringer.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Plan B Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne  “nettoomsetning,
ejendommens driftsomkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og drets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt 1 arets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af en forsigtig vurdering, foretaget af selskabets ledelse.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

ZEndringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldstorpligtelser.
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RESULTATOPGORELSE
12. DECEMBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17
BRUTTOFORTJENESTE .......cooooiiiiiiiiieeceee e -137.169
Andre finansielle iNAtERELEr ........cccoviiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 27.800
Andre finansielle OmMKOStNINGET ........cc.ooovieiiiiiiicieceeiccee e -69.302
RESULTAT FOR SKAT .....ocoiiiiiiiiieeee et -178.671
1 Skat af arets resultat (Indt@gt)........eoeveririirieiiieeeeeee e 39.292
ARETS RESULTAT ...ccooooiiiiiiiiiiieeieieeesiseee s -139.379

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVertort TESUILAt ........ooiviiiiiieee et -139.379
DISPONERET T ALT ....ooooiiiiiiee e -139.{7_9
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
AKTIVER

2017

2 InvesteringsejendOImME. .........cocuiriiiriiiiiniinieiieic et 13.847.568
Materielle anlaegsaktiver ..................cooooiiiiiii 13.847.568
ANLAEGSAKTIVER ... 13.847.568
SelSKabSSKat ....co.viiiiiiiiii e 39.292
Andre tilgodehavender .............eooiiiiiiiiiiiiiei e 427.500
PeriodeafgransningSPOStEr......ccuiiiiiieiiiie ettt 27.800
Tilgodehavender ...................ccooiiiiiiiiiii 494.592
Likvide beholdninger ....................ccoooiiiiiii 224.158
OMSATNINGSAKTIVER....... e 718.750
AKTIVER .....ooiiiiiiiii et s 14.566.318
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
PASSIVER

2017

Virksomhedskapital..........ccooouiiiiiiiiiiiiiie e 50.000
OVErtort TESUIAL .....ooviiiiiiiicceet e -139.379
3 EGENKAPITAL ..ot -89.379
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ..........ccocovviveviiiiiieiiieniieceeeiee, 51.957
ANEn GRIA ..ooviiiii e 14.603.740
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................cocooiiiiiiii 14.655.697
GAELDSFORPLIGTELSER .......c.oooiiiiiiiieeeee e 14.655.697
PASSIVER L. 14.566.318

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2016/17
1 Skat af arets resultat (indtzegt)
Beregnet skat af arets resultat.............ccooevieiiiiiiiieiiiececceee e 39.292
Skat af drets resultat (indteegt) i alt...................oooooiiiiiiiiiini 39.292
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlaegsaktiver
Tilgang 1 Arets 1OD.....cciiiiiiii e 13.847.568
Kostpris 30. september 2017 13.847.568
Materielle anlaegsaktiver i alt........................ 13.847.568
Kontante ejendomsvurderinger pr. 1/10 2016ialt................................ 6.350.000
Kostpris for ejendom hvor der ej foreligge ejendomsvurdering i alt.... 2.421.146
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital...............c....... 50.000 0 50.000
Overtfort resultat .........ccccooeeiiniennns 0 -139.379 -139.379
50.000 -139.379 -89.379

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 3.000 t.kr., der ligger til
sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter.
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