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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Townhouse
Samsggade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 25. november 2019

Direktion

Stephan Sgrensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Townhouse Samsggade ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Townhouse Samsggade ApS for regnskabséret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus C, den 25. november 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Townhouse Samsggade ApS
P.Heises Vej 10
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 38254057
Stiftet: 30. november 2016
Regnskabsar: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
3. regnskabsar
Direktion Stephan Sgrensen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18
Bruttotab -36.245 -65.530
Dagsvardiregulering af andre investeringsaktiver 0 1.511.508
Driftsresultat -36.245 1.445.978

2 (vrige finansielle omkostninger -30.909 -8.544
Resultat for skat -67.154 1.437.434
Skat af arets resultat 14.768 -316.236
Arets resultat -52.386 1.121.198
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 1.121.198
Disponeret fra overfgrt resultat -52.386 0
Disponeret i alt -52.386 1.121.198
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.000.001 3.000.001
Materielle anlegsaktiver i alt 3.000.001 3.000.001
Anlaegsaktiver i alt 3.000.001 3.000.001
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 4.676 3.422
Omseatningsaktiver i alt 4.676 3.422
Aktiver i alt 3.004.677 3.003.423
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 1.052.201 1.104.587
Egenkapital i alt 1.102.201 1.154.587
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 316.658 311.550
Hensatte forpligtelser i alt 316.658 311.550
Gealdsforpligtelser

4  Geld til tilknyttede virksomheder 1.580.818 0

Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.580.818 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 30.635
Anden geld 0 1.506.651
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 5.000 1.537.286
Gealdsforpligtelser i alt 1.585.818 1.537.286
Passiver i alt 3.004.677 3.003.423

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er, i lighed med tidligere &r, drift af investeringsejendom samt hermed

beslegtede aktiviteter.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2018

Kostpris 30. juni 2019

Regulering til dagsverdi 1. juli 2018
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019

2018/19 2017/18
30.909 0

0 8.544

30.909 8.544
30/6 2019 30/6 2018
1.488.493 1.488.493
1.488.493 1.488.493
1.511.508 0
0 1.511.508
1.511.508 1.511.508
3.000.001 3.000.001

Investeringsejendomme bestér af én ubebygget helarsgrund beliggende i Aarhus C. Det er ikke muligt

at estimere markedslejen og afkastberegningen vil derfor ikke give et korrekt billede af grundens

dagsverdi. Selskabet er i regnskabsaret handlet mellem to uafhzngige parter. Ved handlen er

grundens verdi fastsat til 3 mio. kr. Grundens dagsverdi pr. balancedagen vurderes ikke at afvige fra

dette og er derfor indregnet til denne veerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

30/6 2019 30/6 2018
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 1.580.818 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 1.580.818 0
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt nom. 3.800 t.kr. til sikkerhed for mellemvzrende med
pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2019 udggr 3.000 t.kr. Selskabet har pr. 30. juni 2019 ikke
mellemvarende med pengeinstitut.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 29/4 ApS, CVR-nr.

28502095 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Townhouse Samsggade ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtggrelser under acontoskatte-
ordningen. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte verdianszttelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Townhouse Samsggade ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  hashsumD NGZkM2YxODZucHVyMzE3NTQzMDUvU0hBNTEyL0JCRTUwM0RDNDRGRUM5Rjk2ODlCOUQyMjNERjhGRTMyQTEyMUNBOUE1ODZBQUVCRUNENkFFMDE5QzBENjlBMkY4QzI4RTk3OTU0OEQ3RDMzNzQyNzNGRkE1MDc3MTI3NDlERDU1NzMwQUU3ODUxQjNBNjg4NzI1MUQ1NTNDNDYy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAxNiAxNDowMzoxNiBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC YTAwZGY2ZTFuZ1pYMzE3NTQzMDUvU0hBNTEyLzMzMDk4NTVBMjJEQzgxQkQwQzE1MjQ5NDEwQzQ0RjBEQTc4RTdBMDk2REEyQjEzMkVEMkYyRkRBQkI4MjRCQjFGQUY2QTlGMUU4NDhBQjM4RDRFOTlGODY1REVEOTNCQTA1QzZCQjQzQkEwODY4NDY0NkI5Rjk2RDdDQzIxM0Y4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmNlM2M5NDFnck1QMzE3NTQzMDUvU0hBNTEyLzlFNTA5MTU0Q0E1RDUxQzY3MzU4Q0IzREMwQjA1RjE1RURBRjFCREQ4QjcxMzdERTYxQzgyRTgzOUE1MDg2NUEwOTE5RDFGNDQ0OEM4MzA0Q0M0RThENDU4MDVFQTYwMTA5MThFQjRGOTczNzVEOTU0MTBBNDgzQUQ5NkYxRkZD




  
 
 
 
 
 
 PERzd4TQFnYkUaMT5jseARhps3kYnFk9/2BIZiKYp+g=


 
WUTPTAg+2n76wr1AGyaQNpxQ6pP6ICOBiuNsC5PpbUt5OhD99gY1XV6Jf4SI8hcFM6t6RTvUHuMm
qqcxTGjZbY+58MhsWXqfcrboykWGY707aahetKly9yvAutPSBrHjgWSv59u4gWeDD23AZm8r00fa
3Ah4bhkNA4mCOEsI4kFG9cks9GWxkOAac0RCE/aursc9oe1FTxbI2/RCmhpvXpONVM34dxDTHu6V
Xk4NzvCsiDKxQpGcvA1QZElnIJm89D6KlKTD71XuivuM7GbQDFLkCB5dA0JduuNkedDyd11GDgPl
qpFb1BjVpRBaQ4UekflaNvKCSTe7ASgTzxbS4w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo3MS4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzcxLjA=
  challenge 8836163663782901801
  hashsumB 6ce3c941grMP31754305/SHA512/9E509154CA5D51C67358CB3DC0B05F15EDAF1BDD8B7137DE61C82E839A50865A0919D1F4448C8304CC4E8D45805EA6010918EB4F97375D95410A483AD96F1FFC
  hashsumC a00df6e1ngZX31754305/SHA512/3309855A22DC81BD0C15249410C44F0DA78E7A096DA2B132ED2F2FDABB824BB1FAF6A9F1E848AB38D4E99F865DED93BA05C6BB43BA08684646B9F96D7CC213F8
  hashsumD ff0a6962WMWU31754305/SHA512/101B5682861F97789A95C4AF1B22A409D3F26025ED1B3F7154EE4FF35B53FC02F0A7B82AA83EE088BA307F4FF25BC17A822586D996DA10D691224DCAD9AA7C82
  hashsumE 4fd3f186npur31754305/SHA512/BBE503DC44FEC9F9689B9D223DF8FE32A121CA9A586AAEBECD6AE019C0D69A2F8C28E979548D7D3374273FFA507712749DD55730AE7851B3A6887251D553C462
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xNSAxOTo0NjowNSswMTAw
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