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Absalonsgade 03 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 13.
december 2016 - 30. september 2017 for Absalonsgade 03 ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskalbs-

Aret 13. december 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2017/18 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskobe‘r er ikke revideret. Ledelsen erklcerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 13. marts 2018

Direktion
Malte Fryd Tennesen Marek Dusan Calov
direktor direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.
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Den uvafhcengige revisors gennemgangserklicering

Til kapitalejeren i Absalonsgade 03 ApS

Vi har udfert gennemgang af &rsregnskabet for Absalonsgade 03 ApS for regnskabséret 13.
december 2016 - 30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser hadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vor gennemgang i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennemgang af histo-
riske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krcever, at vi skal udtryk-
ke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle voesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med den relevante regnskabsmcessige begrebsramme. Dette kroever ogsd, at vi overholder etis-
ke krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber er en erklceringsopgave med begrcenset sikkerhed.
Revisor udfegrer handlinger, der primcert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i vicksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en
revision udfaert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
konklusion om drsregnskabet.

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund fil at
mene, at Arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 13.
december 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
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Den uvafhcengige revisors gennemgangserklicering

Kgbenhavn, den 13. marts 2018

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har veeret at udeve virksomheden med byggeri, design og development
samt aktiviteter i tilknytning hermed. Selskabet har erhvervet en celdre kontorejendom, som er
selskabet er ved at ombygge til ejerlejligheder.

Usikkerhed ved indregning og mdling
Ved "varer under fremstilling" er faerdiggerelsesgraden beregnet og skennet fil 90% af projeki-
udviklingen af ejendommen pd Absalonsgade 3 i Kagbenhavn. Der er som falge af udferte skan
usikkerhed ved indregning og mdling.

Betydningsfulde hcendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning har selskabet solgt 8 ud af de 10 ombyggede ejerlejligheder, og
forventer at der sker endeligt salg af de restrende 2 ejerlejligheder i foréret 2018. Derudover er
der efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdvir-
ke selskabets finansielle stilling.



Absalonsgade 03 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Absalonsgade 03 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med d&rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2016/17 er selskabets ferste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veoerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fra-
gd selskabet, og forpligtelsens vcerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af omkostninger til rGvarer og hjcelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Ombkostninger til ravarer og hjcelpematerialer
Omkostninger fil révarer og hjcelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjcelpemateri-
aler, der er anvendt for at opnd drets nettoomscetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil administration.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, samt tillceg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemcaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaoessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes fil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males fil kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvcerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vecerdi.

Kostpris for varer under fremstilling omfatfter kostpris for révarer, hjocelpematerialer,
konsultenassistance vedrgrende projektudviklingen samt finansieringsomkostninger i forbindelse
med om ombygningen af handelsejendommen.

Nettorealisationsvcerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af foeerdigge-
relsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Voerdien fastscettes
under hensyntagen til varebeholdningers omscettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgs-
pris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskabsdr.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpd der kun er ubetydelig risiko for veerdicendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og filgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 13. december 2016 - 30. september 2017

Note 2016/2017
kr.

Bruttotab -186.229
Finansielle omkostninger -40
Resultat fer skat -186.269
Skat af drets resultat ] 40.979
Arets resultat -145.290
Overfert resultat -145.290

-145.290
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Balance pr. 30. september 2017

Aktiver

Varer under fremstilling

Varebeholdninger

Selskabsskat
Periodeafgraeensningsposter

Tilgodehavender

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld fil tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser
Gceeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og mdling
Eventualposter m.v.
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Absalonsgade 03 ApS

30.9.2017

N

kr.

41.486.821
41.486.821

40.979
9.473

50452
41.537.273

41.537.273

50.000
-145.290

-95.290

25.644.122
4.443.819
8.5630.081
2.181.336

833.2056

41.632.563
41.632.563

41.537.273
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Noter

2016/2017
kr.
1  Skat of arets resultat
Arets aktuelle skat -40.979
-40.979
2 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 13. december 2016 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 -145.290 -145.290
Egenkapital 30. september 2017 50.000 -145.290 -95.290

Der har ikke veeret cendringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

3 Usikkerhed ved indregning og mdling

Ved "varer under fremstilling"” er feerdiggerelsesgraden beregnet og skannet til 90% af projeki-
udviklingen af ejendommen pd Absalonsgade 3 i Kabenhavn. Der er som felge af udfarte
skgn usikkerhed ved indregning og maling.

4 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Broen Development ApS
(Administrationsselskab) og hcefter solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstdret 2013 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgceld har selskabet givet pant i nuvcerende ejendom som er under
ombygning og praesenteret under "varer under fremstilling". Den bogfarte voerdi af aktiver
omfattet af pantet udgear pr. 30. september 2017 t.kr. 28.000. Derudover har selskalbs-
deltagerene Broen Development ApS, og dennes ultimative kapitalejere stillet selvskyldner-
kaution for alt mellemvcerende.
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