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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Frydensbergvej 22 ApS for regn-
skabsåret fra selskabets stiftelse 6. december 2016 - 31. december 2017.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året fra selskabets stiftelse 6. december 2016 - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenløse, den 5. juni 2018
Direktion:

Johnny Laursen
direktør
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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Frydensbergvej 22 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Frydensbergvej 22 ApS for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 6.
december 2016 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året fra selskabets stiftelse 6. december 2016 - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. juni 2018
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Klaus Skovsen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne30204
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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 6. december 2016 - 31. december 2017

Resultatopgørelse

Note kr.
2016/17

13 mdr.

Bruttofortjeneste 97.825
2 Personaleomkostninger 0

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -136.526

Resultat før finansielle poster -38.701
Finansielle indtægter 1.083
Finansielle omkostninger -157.387

Resultat før skat -195.005
Skat af årets resultat 42.900

Årets resultat -152.105

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -152.105

-152.105
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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 6. december 2016 - 31. december 2017

Balance

Note kr. 2016/17

Åbningsbalance
pr. 6. december

2016

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 3.036.365 0

3.036.365 0

Anlægsaktiver i alt 3.036.365 0

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 42.900 0
Andre tilgodehavender 17.538 0
Periodeafgrænsningsposter 27.839 0

88.277 0

Likvide beholdninger 262.536 50.000

Omsætningsaktiver i alt 350.813 50.000

AKTIVER I ALT 3.387.178 50.000

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat -152.105 0

Egenkapital i alt -102.105 50.000
Gældsforpligtelser

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.619.982 0

1.619.982 0
Kortfristede gældsforpligtelser

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 75.640 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.465 0
Deposita 62.500 0
Anden gæld 1.713.696 0

1.869.301 0

Gældsforpligtelser i alt 3.489.283 0

PASSIVER I ALT 3.387.178 50.000

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser
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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 6. december 2016 - 31. december 2017

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Overført via resultatdisponering 0 -152.105 -152.105

Egenkapital 31. december 2017 50.000 -152.105 -102.105
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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 6. december 2016 - 31. december 2017

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Frydensbergvej 22 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning vedrører lejeindtægter ved udlejning af fast ejendom.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens ejendomme,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 år
Installationer 10 år

Restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien akti-
vets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i restværdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 6. december 2016 - 31. december 2017

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskriv-
ning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Frydensbergvej 22 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 6. december 2016 - 31. december 2017

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskel-
len mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Tilgange 3.172.891

Kostpris 31. december 2017 3.172.891
Afskrivninger 136.526

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 136.526

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 3.036.365

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 5.

4 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2017
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.695.622 75.640 1.619.982 1.332.891

1.695.622 75.640 1.619.982 1.332.891

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkreditinstitut er stillet pant i virksomhedens grunde
og bygninger for en værdi af 1.723 t.kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der
er stillet sikkerhed eller pant, udgør 3.036 t.kr.
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  2018-06-08 07:50:16 UTC   Anja Maren Sejr   145.62.64.97     A signing request email was sent to "Johnny Laursen" at "jl@benjamincapital.dk"           
  2018-06-08 08:48:14 UTC   Johnny Laursen    62.44.134.47     The signing request email was opened by the signer                                        
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  2018-06-08 08:51:01 UTC   Johnny Laursen    62.242.145.123   The document was viewed by the signer                                                     
  2018-06-08 08:54:21 UTC   Johnny Laursen    66.102.9.62      The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-08 08:55:03 UTC   Johnny Laursen    66.102.9.37      The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-08 09:14:24 UTC   Johnny Laursen    66.102.9.37      The signing request email was opened by the signer                                        
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  2018-06-10 07:51:06 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Johnny Laursen" at "jl@benjamincapital.dk"  
  2018-06-10 07:53:46 UTC   Johnny Laursen    62.44.135.240    The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-10 09:00:14 UTC   Johnny Laursen    93.167.62.69     The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-10 09:21:05 UTC   Johnny Laursen    93.167.62.69     The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-10 10:15:19 UTC   Johnny Laursen    93.167.62.69     The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-11 08:46:46 UTC   Johnny Laursen    66.102.9.62      The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-12 07:51:10 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Johnny Laursen" at "jl@benjamincapital.dk"  
  2018-06-12 11:21:57 UTC   Johnny Laursen    66.102.9.37      The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-14 07:52:08 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Johnny Laursen" at "jl@benjamincapital.dk"  
  2018-06-14 09:01:55 UTC   Johnny Laursen    62.44.134.223    The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-14 09:02:14 UTC   Johnny Laursen    62.44.134.223    The document was viewed by the signer                                                     
  2018-06-14 09:05:29 UTC   Anja Maren Sejr   62.44.134.223    A signing request email was sent to "Klaus Skovsen" at "klaus.skovsen@dk.ey.com"          
  2018-06-14 09:05:29 UTC   Johnny Laursen    62.44.134.223    The signer signed the document as adm. direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor       
  2018-06-14 12:02:24 UTC   Klaus Skovsen     145.62.64.98     The document was viewed by the signer                                                     
  2018-06-14 12:04:16 UTC   Klaus Skovsen     145.62.64.98     The signer signed the document as adm. direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor       
  2018-06-14 12:04:16 UTC   Anja Maren Sejr   145.62.64.98     A signing request email was sent to "Johnny Laursen" at "jl@benjamincapital.dk"           
  2018-06-16 12:05:07 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Johnny Laursen" at "jl@benjamincapital.dk"  
  2018-06-16 12:25:14 UTC   Johnny Laursen    62.44.135.167    The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-18 12:06:08 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Johnny Laursen" at "jl@benjamincapital.dk"  
  2018-06-19 08:48:46 UTC   Johnny Laursen    66.102.9.62      The signing request email was opened by the signer                                        
  2018-06-19 08:48:48 UTC   Johnny Laursen    62.242.145.123   The document was viewed by the signer                                                     
  2018-06-19 08:49:37 UTC   Penneo system     62.242.145.123   The document signing process was completed                                                
  2018-06-19 08:49:37 UTC   Johnny Laursen    62.242.145.123   The signer signed the document as adm. direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor       
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