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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 30.
juni 2019 for Knudlundvej 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 22. november 2019

Direktion:

Patrick Jakobsen Vogel
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Knudlundvej 2 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Knudlundvej 2 ApS for regnskabsaret 1. januar
2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



|IBDO "

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 22. november 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Kloborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19678
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde og udleje fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret andret regnskabspraksis, idet selskabet er overgaet til indregning af
grunde og bygninger til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger mod tidligere dagsveaerdi.
Den andret regnskabspraksis begrundes med tilpasning af regnskabspraksis til koncernpraksis.
Sammenligningstallene for sidste ar er andret i overensstemmelse med den nye praksis.

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkning pa arsrapporten af praksisaendringen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 30. JUNI
Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

2018/19
kr.

245.470

-120.555

124.915

-62.689

62.226

-12.821

49.405

49.405

49.405

2016/17
kr.

-163.827

-120.344

-284.171

-13.004

-297.175

63.000

-234.175

-234.175

-234.175
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2019
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 6.854.496
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 6.854.496
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 6.854.496
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee. 320.305
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 0
Udskudte skatteaktiVer......o.vereiriiriiriiiniiiiiiniieeienneennnes 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........ccevvvviiinnnennnn.. 68.302
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e, 0
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas 388.607
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 554.896
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 943.503
AKTIVER. ...t et ee e e e e e nee e e e aees 7.797.999
PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueieeieiiiiiiiiiiiiii i eeieeaaaas 500.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiiii e 4.787.624
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees 5.287.624
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 38.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 38.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 32.703
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 1.937.244
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cccoeeiviiniiiiiiiiiiiieinennns 4.094
ANden gaeld. oo e 279.510
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiiiiiiriieieiierenneenennnes 218.824
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 2,472.375
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeneeneenaenes 2.472.375
PASSIVER. ...ttt e e e e e e reeneenaaeas 7.797.999
Eventualposter mv. 4

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

31/12 2017
kr.

5.061.371
5.061.371

5.061.371
0

173.946
39.029

0

3.199
216.174
263.217
479.391

5.540.762

500.000
4.738.219

5.238.219
0

0

15.000

0

0

165.538
122.005
302.543
302.543

5.540.762
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. januar 2018......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e eaaen, 500.000
PraksiSaNAriNger. ... e i et iiiiieiieeiieereieerenneeeenneeeanaesennnes,
Korrigeret egenkapital 1. januar 2018......ccceeveeeeineerenneecnnen 500.000
Forslag til resultatdisponering.......cceeeieiiiiieiieiieineineeneneeennnnen,

Egenkapital 30. Juni 2019........vveeoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees) 500.000

Overfort
resultat

6.835.848
-2.097.629
4.738.219

49.405

4.787.624

10

| alt

7.335.848
-2.097.629
5.238.219

49.405

5.287.624
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NOTER
2018/19 2016/17
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 62.689 0
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 0 13.004
62.689 13.004
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -68.302 -23.971
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 81.123 -39.029
12.821 -63.000
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. JanUAr 2018, ...cciietiiiietieiterenneeeenneeeaneeeesnnerennnesenasesonnssnnnes 5.181.715
TN et ettt ettt et ettt eet et et eateaueaseaneaneanenneaneaneaneenaenaeneeneeneenenns 1.913.680
Kostpris 30. Ui 2019.....c.uiniiititiitiitii i ei et eeeeeeeeeaneaeaneaneaneenes 7.095.395
Opskrivninger 1. Januar 2018 ... .ciiieiiiitiiiieirirereieerenneereraeerenaseeonaeenns 2.568.285
[ U Y= <] 0 To | o = A PP -2.568.285
Opskrivninger 30. juni 2019, ... ..ot i e i e aeea e 0
[ - U 1Y <] a To | = A PP 120.344
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiit ettt aeae e 120.555
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiireiereneeaaaes 240.899
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eas 6.854.496

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Vogel ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 2.700 tkr, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 6.854 tkr. Ejerpantebrevet er i egen
beholdning.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Knudlundvej 2 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Selskabets grunde og bygninger blev tidligere malt efter regler for investeringsejendomme
(dagsvaerdi). Praksis aendres til, at grunde og bygninger indregnes og males til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger. Arsagen til praksiseendringer er ensretning af anvendt
regnskabspraksis i henhold til koncernpraksis.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringen vedgrende sammenligningstallene udger en
reduktion af arets resultat for skat med 2.689 tkr. og efter skat med 2.098 tkr., der vedrarer
tilbagefart opskrivning pa investeringsejendommen samt afskrivninger. Pr. 31. december 2017 er
balancesummen a&ndret med 2.689 tkr. og egenkapitalen er andret med 2.098 tkr.

Sammenligningstal

Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenlignes med indevaerende ar, da
indevaerende ar er en omlaegningsperiode pa 18 maneder, mens sidste ar daekker 13 maneder.
Sammenligningstal er ikke tilpasset og dermed ikke sammenlignelige.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der

afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 35ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



