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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 25. maj 2021

Direktion

Niels Feerup

Bestyrelse

Kjeld Jargen Kiickelhahn Bent Jensen Peter Johan Mads Clausen
formand nzastformand

Carsten Borchert Per Egebzk Have
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmeerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 25. maj 2021

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen Jesper Hansen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel8489 mne30192
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Senderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S
Alsion 2
6400 Senderborg
CVR-nr.: 382500 86
Stiftet: 29. november 2016
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4, regnskabsar
Bestyrelse Kjeld Jorgen Kiickelhahn, formand
Bent Jensen, nastformand
Peter Johan Mads Clausen
Carsten Borchert
Per Egebak Have
Direktion Niels Feerup
Komplementar Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort Komplementar ApS
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Sgnderborg
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal har vearet at udvikle en master- og forretningsplan for etablering af et attraktivt
ferieresort pa Nordals. Ultimo juni 2019 overtog Linak Holding A/S og Mads Clausen Holding A/S det
samlede ejerskab af selskabet ligeligt fordelt mellem parterne.

Selskabet har efterfolgende opkebt jord og igangsat projektering, design og udarbejdelse af ny lokalplan
med henblik pé etablering og efterfolgende drift af det nye ferieresort pa Nordals.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Selskabet er den 24. februar 2021 omdannet fra P/S til A/S, og har i den forbindelse skiftet navn til
Nordborg Resort Ejendomme A/S.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S er aflagt i overensstemmelse med érsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen péd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdiregule-
ringerne direkte pd egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstden eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle

indtaegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og opera-
tionelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-

ger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geldsforpligtelser
Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr. kr.

Bruttotab -435.286 -3.610.264

1 Personaleomkostninger -180.000 -1.184.882

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -4.000 -1.000

Driftsresultat -619.286 -4.796.146

2 @vrige finansielle omkostninger -99.454 -49.324

Arets resultat -718.740 -4.845.470
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -718.740 -4.845.470

Disponeret i alt -718.740 -4.845.470
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019

Note kr. kr.

Anlagsaktiver

Grunde og bygninger 59.453.377 59.413.841

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 15.000 19.000

Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for

materielle anlaegsaktiver 66.746.864 16.010.494

Materielle anlaegsaktiver i alt 126.215.241 75.443.335

Anlaegsaktiver i alt 126.215.241 75.443.335

Omszetningsaktiver

Andre tilgodehavender 249.397 19.342.865

Periodeafgraeensningsposter 25.243 16.863

Tilgodehavender i alt 274.640 19.359.728

Likvide beholdninger 4.013.781 12.090.698

Omszetningsaktiver i alt 4.288.421 31.450.426

Aktiver i alt 130.503.662 106.893.761
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 106.000.000 106.000.000
Overfort resultat -19.366.828 -18.648.088
Egenkapital i alt 86.633.172 87.351.912
Geaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 3.963 8.346
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.507.643 3.211.303
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 41.000.000 16.000.000
Anden geld 358.884 322.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 43.870.490 19.541.849
Gealdsforpligtelser i alt 43.870.490 19.541.849
Passiver i alt 130.503.662 106.893.761
3 Eventualposter
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Sanderjyllands Revision

Noter

2020 2019
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 174.343 893.432
Pensioner 0 286.200
Andre omkostninger til social sikring 5.657 5.250
180.000 1.184.882
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 99.454 . 49.324
99.454 49.324

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgéet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
113 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 2 méaneder og en samlet restleasingydelse pa 19

t.kr.

Ovrige eventualforpligtigelser:

Selskabet indgar lgbende kontrakter, herunder bonusaftaler der er seedvanlige ved opfarelsen af et

starre byggeprojekt. Disse kontrakter forpligter naturligt selskabet i en periode fremover.
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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 25. maj 2021

Direktion

Niels Feerup

Bestyrelse

Kjeld Jargen Kiickelhahn Bent Jensen Peter Johan Mads Clausen
formand nzastformand

Carsten Borchert Per Egebzk Have
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmeerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 25. maj 2021

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen Jesper Hansen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel8489 mne30192
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Senderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S
Alsion 2
6400 Senderborg
CVR-nr.: 382500 86
Stiftet: 29. november 2016
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4, regnskabsar
Bestyrelse Kjeld Jorgen Kiickelhahn, formand
Bent Jensen, nastformand
Peter Johan Mads Clausen
Carsten Borchert
Per Egebak Have
Direktion Niels Feerup
Komplementar Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort Komplementar ApS
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Sgnderborg
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal har vearet at udvikle en master- og forretningsplan for etablering af et attraktivt
ferieresort pa Nordals. Ultimo juni 2019 overtog Linak Holding A/S og Mads Clausen Holding A/S det
samlede ejerskab af selskabet ligeligt fordelt mellem parterne.

Selskabet har efterfolgende opkebt jord og igangsat projektering, design og udarbejdelse af ny lokalplan
med henblik pé etablering og efterfolgende drift af det nye ferieresort pa Nordals.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Selskabet er den 24. februar 2021 omdannet fra P/S til A/S, og har i den forbindelse skiftet navn til
Nordborg Resort Ejendomme A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort P/S er aflagt i overensstemmelse med érsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen péd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdiregule-
ringerne direkte pd egenkapitalen i en dagsvardireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstden eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle

indtaegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og opera-
tionelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-

ger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geldsforpligtelser
Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr. kr.

Bruttotab -435.286 -3.610.264

1 Personaleomkostninger -180.000 -1.184.882

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -4.000 -1.000

Driftsresultat -619.286 -4.796.146

2 @vrige finansielle omkostninger -99.454 -49.324

Arets resultat -718.740 -4.845.470
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -718.740 -4.845.470

Disponeret i alt -718.740 -4.845.470
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019

Note kr. kr.

Anlagsaktiver

Grunde og bygninger 59.453.377 59.413.841

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 15.000 19.000

Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for

materielle anlaegsaktiver 66.746.864 16.010.494

Materielle anlaegsaktiver i alt 126.215.241 75.443.335

Anlaegsaktiver i alt 126.215.241 75.443.335

Omszetningsaktiver

Andre tilgodehavender 249.397 19.342.865

Periodeafgraeensningsposter 25.243 16.863

Tilgodehavender i alt 274.640 19.359.728

Likvide beholdninger 4.013.781 12.090.698

Omszetningsaktiver i alt 4.288.421 31.450.426

Aktiver i alt 130.503.662 106.893.761
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 106.000.000 106.000.000
Overfort resultat -19.366.828 -18.648.088
Egenkapital i alt 86.633.172 87.351.912
Geaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 3.963 8.346
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.507.643 3.211.303
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 41.000.000 16.000.000
Anden geld 358.884 322.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 43.870.490 19.541.849
Gealdsforpligtelser i alt 43.870.490 19.541.849
Passiver i alt 130.503.662 106.893.761
3 Eventualposter
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 174.343 893.432
Pensioner 0 286.200
Andre omkostninger til social sikring 5.657 5.250
180.000 1.184.882
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 99.454 . 49.324
99.454 49.324

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgéet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
113 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 2 méaneder og en samlet restleasingydelse pa 19

t.kr.

Ovrige eventualforpligtigelser:

Selskabet indgar lgbende kontrakter, herunder bonusaftaler der er seedvanlige ved opfarelsen af et

starre byggeprojekt. Disse kontrakter forpligter naturligt selskabet i en periode fremover.
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  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNiAwNzoyNzoxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 p9crM4/RYPc7BYPNR6Ap0GQGFLj6rus2agF+a5wX6c8=


 
nPgvgWDcBLvyTzUY5hDR/wIk7fpr+BSGUCl1n+e7vXUHxC0oe339PEocp2kPp+lyC/6CqIO3AQSl
iT1ahrqsswqAtfdgv1tzE3Bc0hxjRedMfjZS5ThoJOh1HLigKzsPedPig4TdD4kH/zP8bf50xJwi
QQsLA8a6LLsn1I4gAMQkXc0bzWKXK6ldds4lJGothUihWso99ayLdImUKUMf4m6/JZyVU0F5H1Oh
jQks62YkdxNvWazQmr9lUPHMCC/Qeuoyi9tXYsuJPrkhzoTA7ymCicJ/xRoBTo29O3hzTpCn2QG9
WfZVc1MIUnKNEyBlRWFvLTzLXRGNhnYwzrNTpw==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2709438785140733055
  hashsumB f81f67fcphq242376005/SHA512/CED4FE07A9C2A0F4301785362424667C8786A51B71F6B001F28579A14CD314DCE999401A160821C4778FAD5E3A8E53A3AA01F3502962819EE6983095F4961B38
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNyAwODozOTo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 KQeh3o5yX3Vmzo4Ak7Iv6XB8x1FmyeJ/82nIWHo5pQ0=


 
lU9yR3NCRP+7jgrmQIcw8yU7+MAJHg9Nmb84L9tQGWZn8s7VmRYy2mvcmxW6KYG51dxoitxdiUu8
+ybNuPc2BWEtCIXQzd6vJ3NgcGtC6mwxbZT9nxBRDzHW+EcJGhnZV3Pdtpy5NSP32YktlL6WB1mc
2t9S18/1YWcSXCBXyP7FHU7iAPwG5s/fpk9o16YuGGbDglqXiP7mb7BK6qE/hBwZ1BljTc2U9ETD
IbU5a3osB2jlF18C0L4Wc24dLiT1MjoZi2aHfTjcChIt7WAqul2nXsjttdVgWF1aXbjI1NLRltpR
YTHO3eedRoUlqYOaBUBa5ZtqLmPnWK04TvXKuA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjY=
  challenge -5522582385573919917
  hashsumB 1f683439guR242376005/SHA512/06DE497DF4BB2BB89CB3660548AE7D5C0C1B429040D9A6B51E331240E447CB052AD6AACDC93295D5A780A4D3F86925337D77DDE969A392F66974FEBF8E0C03B8
  hashsumC f81f67fcphq242376005/SHA512/CED4FE07A9C2A0F4301785362424667C8786A51B71F6B001F28579A14CD314DCE999401A160821C4778FAD5E3A8E53A3AA01F3502962819EE6983095F4961B38
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNyAwNjo1NjoxMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 LB6c7muoKA5JScIX7ep7m4Xz4BzYQ8KWKrN5JpCAi10=


 
nHShDeiwSFtiLROYKwkQauF2Mn1XdqmlrGOsjKbfjhoFHE8elRKDIohq59qT5ek/2rN6lSGRylKP
y6J7IS8mPUaG8P60gAnY2BdopdjnZD1EoZ535ehENR2cbHpJuvtulX5UWso86ieXjE+YzNdPCrZd
6CEvH637Vy9/yIgW+dhFHgAeb/7O2QZc+//FJTMYUgpfdjr+rT9zE6UkTtI/e5Ci0Z+3z3Zw30J4
Z7fnSKONfwZqUYRt0WoKz0rN6ZCyAvW2OpZVnXpetkkQ/iCQgYuajm/sbXVyDQuyMQWjsN07FkTk
aAyh/kL/kyjEOTCiBu9cl5Es9lJKfYRXHDZzGA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjY=
  challenge -3968330000618782563
  hashsumB 1f683439guR242376005/SHA512/06DE497DF4BB2BB89CB3660548AE7D5C0C1B429040D9A6B51E331240E447CB052AD6AACDC93295D5A780A4D3F86925337D77DDE969A392F66974FEBF8E0C03B8
  hashsumC f81f67fcphq242376005/SHA512/CED4FE07A9C2A0F4301785362424667C8786A51B71F6B001F28579A14CD314DCE999401A160821C4778FAD5E3A8E53A3AA01F3502962819EE6983095F4961B38
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNSAxMTo0MTo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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