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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Jessens Mole A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. maj 2018

DIREKTION

Sten Klarskm%)

BESTYRELSE

Erik Skjerback Sten Klarskov
bestyrelsesformand




DE UAFHANGIGE REVISORERS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Jessens Mole A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jessens Mole A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, nanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsettes-



DE UAFHANGIGE REVISORERS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et heojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de egkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfoeres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved
veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmaerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortseettes-



DE UAFHANGIGE REVISORERS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vacsentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hidcu( mcft n&m

Michael Nymark Jense
statsaut. revisor
mne33728

10987/REGN17/JG/MNIJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er investering, erhvervelse, udlejning og drift af fast ejendom, udvikling af ejendoms-
projekter, formuepleje og anden virksomhed, der er naturligt forbundet hermed samt i gvrigt udeve
enhver hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmaessige resultat for 2017 udger et underskud pa 160.472 kr. for skat, hvilket er i
overensstemmelse med det forventede.

Selskabet er langt fremme med et byggeprojekt pd Svendborg havn, og forventer at pdbegynde
projektsalg i 2018 samt padbegyndelse af byggeri. Det endelige projekt forventes at sta indflytnings-
klart i starten af 2020.

FINANSIELLE FORHOLD

Selskabets finansierings- og likviditetsbehov vil labende blive afdaekket af tilknyttede virksomheder i
form af egenkapital eller lanefinansiering.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Jessens Mole A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er veendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og

omkostninger.

Anlasgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

-fortsacttes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindteegter og andre
ekterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32,

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrorende veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestdr afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme maéles til handelsveerdi, og samtlige vaerdireguleringer indregnes i resultatopgorelsen.

Handelsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede
afkast samt ved periodiske vurderinger.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Aktiver med en kostpris pd under den skattemacssige bagatelgraense indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.
Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vare galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

GAZALDSFORPLIGTELSER

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



10.

RESULTATOPGOYRELSE FOR 2017

7. december -

No- 2017 31. december 2016
ter Kr. Kr.
1 BRUTTOFORTJENESTE ....ccccovveiciininmmissnesamsnmssnsssasssessessanssssessrassas -110.357 -9.010
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .....ccccoenriencsacsnnssnnnes -110.357 -9.010
2 Finansielle OMKOSIIINZET ...iiiviiviivioiiniiniisinisiomiessnsiinnesisissssesssesnnees -50.115 0
RESULTAT FOR SKAT ...iwissssinisviiisicsivasoiississi -160.472 -9.010
3 Skat af drets resultat  g.imisimimramimimmiarins G a ST RS 19.957 266
ARETS RESULTAT .....cocoun.. thersisessanssa s s ae s e s e n s e s R a s aeraas -140.515 -8.744

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsKabSATEt ...issssmessissessssssrsamiisssessssrosansentanvassusepssssnsosensins 0 0
QOverfort resultat csirmsmidiaminms bR SRR Re RS e -140.515 -8.744

DASPONETEL 1 Q1L ..oeiiviririinrreerinrireeiirreessisreesssnereesrnnseesssnsrasssaseassrbnesesnsn: -140.515 -8.744




ter

4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

11.

AKTIVER
31/12 2017 31/12 2016
Kr. Kr.

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringSejendOmmME .......ccvivvvirrvieviereriinnesierioirsnimeeesersessasesonessnsesonns 3.884.023 0
ANLAGSAKTIVERIALT ...... eteeraesserestesestsetsessse st n s ae e e atnes 3.884.023 0
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...........ccccvnieiiiieviriciiininniiciieeins 19.957 266
Andre tilgodehavender ..........cccvvvrriieiiniiniii e 283.678 1.125
Periodeafgraensningsposter .......c.ccocevviereuiiciieinieiisie it 2.164 0

305.799 1.391
LIKVIDE BEHOLDNINGER .....cccuveeessniminmmmnmnsmsinsisiessissessesssasssens 2.383.247 492.865
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT ....ccovciianmnsvarunsnssssssssssassarsussnassnons 2.689.046 494.256
AKTIVER I ALT ......ccceuuuuee. - 6.573.069 494.256




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

12.

PASSIVER
No- 31/12 2017 31/12 2016
ter Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
5 Aldtiekapital .........sasuissme s i TR TR 500.000 500.000
6 Overfort resultal wcusiswaismiosissmvimnrms s T -149.259 -8.744
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........ccocceeeeiivievvieenieireeesee e 0 0
EGENKAPITAL T ALT ....oocoiiieirenicnsnseseessansssnesssssasssssssssesssnsssssssssssns 350.741 491.256
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leverandorer af varer og tjenesteydelser .........cccciivininiiiiiiiiciciiniinnicennin 172.127 3.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ........c.coeveviriieeieinrineeceneee e 6.050.201 0
6.222.328 3.000
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ....cccoinnininensnunssnsnssssmnssssessanes 6.222.328 3.000
PASSIVER T ALT ..cieciesisesacssassanssnssecssssssssssssssssssssssssenssassssssasssases 6.573.069 494.256

7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



13.

NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne nettoomseetning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten
bruttofortjeneste.

7. december -
2017 31. december 2016
Kr. Kr.

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteudgifter tilknyttede virksomheder .......ccccviiniiiiiciiiiiiniii. 49.315 0
Dvrige renteudgifter .........ccoiieiiimeiseuiisasrasssorssmenpiosenssersansssinsinsny 800 0

50.115 0

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat s i i s o e S e st R B s -19.957 -266
TUASKUAL SKAL ovveriiiiiiiiiiiiiiiecssasessesnsissassasssssssnssssebnsassssnssessmsnssssnmsnsaseissns 0 0

-19.957 -266

31/12 2017
Kr.

4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-
ejendomme

AnskaffelSESSUM PIIMIO oivicuiiiieiiisieiniiisrnsiriesne st e ssaessse e rassssssnresressssste sraerassssestssesaersasens 0
Arets tilgang ... s R R R 3.884.023
ATEtS AFGANE ...ovvivieiveciiiieiiee et ie e es et esea st sttt et e st es et ettt en et ene 0

AnNSKaffelSeSSUIN ULLIIO .....vvviiiirersriiennssssrnnressrsssnssssssssasssssnssssssssnssssssannsnensssseessssssresssnsns 3.884.023

VardiregUIErinGEr PIIMIO ....ccvveiiiirreeiiiirssereiessieeieeessaeeeseissaeeesmsseesssssesssesersssssenssssesersssessosses 0
Arets afgang .....:cuwsssossiie s e o T S S i
Arets VERIAITEZUIETIIEET ....oveveveveerersisiaesesaseseseisssssssesesesessssss s eessaess st esssssassesesesessstasasesenss 0

(]

Veaerdireguleringer Ultimo ........cioiciciimiemmsmmmsismmsmmemmsemiessmsmmes s s 0

BOGFORT VARDI ULTIMO wccumisssassinssnsassasissoronsnssnsseoisonsossasisomsanssisssnsasvessasasesianns 3.884.023




5. AKTIEKAPITAL:

InASKUASKAPILAL ...ovveeeeeieriereierererneseeesvessneasseseneeressesenennsssmeennenensennseraenns

6. OVERFORT RESULTAT:

Saldo primo ................

Overfort jf. resultatdisponering ..........cccccceeriuenne

NOTER

14.

31/12 2017 31/12 2016
Kr. Kr.
500.000 500.000
..................................... -140.515 -8.744
-149.259 -8.744

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Hzeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ESMIRA 2015 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskat-

ningskredsen for danske selskabsskatter.



