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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS
Kildevej 6
7490 Aulum

Telefon: 20 69 84 70
Hjemsted: Herning

CVR-nr.: 3824 12 22
Regnskabsar: 07.12 - 31.12

Direktion

Kurt Armose Lauridsen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Handelsbanken
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 07.12.16 - 31.12.17 for
Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 07.12.16 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har assisteret med bogfering, og jeg
skal bekraefte, at jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Aulum, den 15. juni 2018

Direktionen

Kurt Armose Lauridsen
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS for regnskabsaret
07.12.16 - 31.12.17 péa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den dag-
lige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,

herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 15. juni 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Claus Bredvig

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne31404
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i udvikling af ejendomme og udlejning af disse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 07.12.16 - 31.12.17 udviser et resultat pa DKK -76.976. Balancen
viser en egenkapital pad DKK -76.975.

Selskabet har i sit ferste regnskabsar anskaffet og istandsat ejendom til fremtidig udlejning.
Istandsaettelsen er feerdiggjort omkring arsskiftet 2017/18, hvorfor der fra januar 2018 eksi-
sterer tre lejere i ejendommen.

Ud fra indgaede lejekontrakter udger de forventede lejeindteegter i 2018 t.DKK 192.

De forventede lejeindteegter forventes at overstige ejendommens driftsomkostninger samt
ejendommens afskrivning, hvorfor det er ledelsens forventning, at selskabet har en positiv
indtjening i det kommende regnskabsar.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa, at selskabet har en negativ egenkapital, men selskab-
ets ledelse forventer, at egenkapitalen bliver reetableret gennem ovenfor naevnte positive
indtjening i det kommende regnskabsar/de kommende regnskabsar.

Selskabets ledelse har efter regnskabsdarets afslutning indgdet aftale med selskabets kreditin-
stitut omkring optagelse af et stdende 1an til indfrielse af de pr. statusdagen eksisterende

kreditter.

Ledelsen aflegger pa denne baggrund arsregnskabet under forudssetning om fortsat drift.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Resultatopgerelse

07.12.16

31.12.17

DKK

Bruttotab -381

Finansielle omkostninger -76.595

Resultat for skat -76.976

Skat af arets resultat 0

Arets resultat -76.976
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat -76.976

Ialt -76.976
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Note

1
2

Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Balance
AKTIVER

31.12.17
DKK
Grunde og bygninger 1.501.026
Materielle anleegsaktiver i alt 1.501.026
Anlaegsaktiver i alt 1.501.026
Aktiver i alt 1.501.026

PASSIVER
Selskabskapital 1
Overfort resultat -76.976
Egenkapital i alt -76.975
Deposita 33.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 33.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 1.480.736
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 43.366
Anden geeld 20.899
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.545.001
Geeldsforpligtelser i alt 1.578.001
Passiver i alt 1.501.026

Eventualaktiver
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Egenkapitalopgorelse

Overfart
Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 07.12.16 - 31.12.17
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 1 0
Forslag til resultatdisponering 0 -76.976
Saldo pr. 31.12.17 1 -76.976
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Noter

1. Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.DKK 8, som ikke er indregnet i balancen. Skatte-
aktivet kan henferes til fremferte skattemeessige underskud, som ikke forventes anvendt
indenfor de kommende 3-5 ar. Skatteaktivet kan fremferes tidsubegreenset.

2. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt t.DKK 2.020, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 1.501. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets forste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning og ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

reorer. Nettoomsastningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pd anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende brugstider og
restvaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 50 600.000

Grunde afskrives ikke.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Egenkapital

Selskabet henleegger mindst 25% af arets overskud til reserve for iveerkseetterselskaber under
egenkapitalen. Henlseggelsen fortsaetter, indtil selskabskapitalen og reserve for ivesrksesstter-
selskaber samlet udger DKK 50.000. Reserven formindskes eller oplases, i det omfang sel-
skabskapitalen forhgjes, eller selskabet omregistreres til et anpartsselskab.
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Ejendomsselskabet Danmarksgade 18 IVS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rgrende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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