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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for XtraboX ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 10. juni 2021

Direktion

Thomas Heiselberg Madsen
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i XtraboX ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for XtraboX ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Terring, den 10. juni 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brgdsgaard
statsautoriseret revisor
mne32857
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Selskabsoplysninger
Selskabet XtraboX ApS
Blichersvej 27
7330 Brande
CVR-nr.: 382399 37
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar
Direktion Thomas Heiselberg Madsen, direkter
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bredgade 29
7160 Torring
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor udlejning af fast ejendom.

Selskabet er pr. 1. januar 2020 fusioneret med selskabet Ejendomsselskabet PT 2007 ApS med XtraboX
ApS som det fortsaettende selskab. Fusionen er behandlet efter bogfart-vaerdi metoden. Der er derfor
ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal for tidliere ar.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 351.880 kr. mod 332.303 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udgar 96.888 kr. mod 175.645 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for XtraboX ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlaegninger (bogfart-vaeerdi metoden)

Ved koncerninterne virksomhedssammenlagninger anvendes bogfart-vaerdi metoden. Herved sammen-
laegges de to virksomheder til bogfarte vaerdier, og der identificeres ikke forskelsbelgb. Eventuelle ve-
derlag, som overstiger den bogfarte vaerdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte pa egenkapi-
talen.

Bogfert-vaerdi metoden gennemfares pr. overtagelsesdagen, og der tilrettes ikke sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, og udger lejeindtaegter pa boxe samt erhvervslokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter driftsudgifter pa ejendommene.
Andre driftsindtaegter indeholder lejeindtasgter pa udlejningshuse.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame samt administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder driftsudgifter pa udlejningshuse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgaeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

XtraboX ApS - Arsrapport for 2020 7



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 351.880 332.303
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -52.878 -25.971
Andre driftsomkostninger -45.141 -20.649
Driftsresultat 253.861 285.683
1 @vrige finansielle omkostninger -119.669 -63.167
Resultat for skat 134.192 222.516
Skat af arets resultat -37.304 -46.871
Arets resultat 96.888 175.645
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 96.888 175.645
Disponeret i alt 96.888 175.645
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 4.888.833 2.722.460
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.300 17.100
Materielle anlasgsaktiver i alt 4.902.133 2.739.560
Anlaegsaktiver i alt 4.902.133 2.739.560
Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender 2.610 9.975
Periodeafgraensningsposter 2.532 2.477
Tilgodehavender i alt 5.142 12.452
Likvide beholdninger 138.315 96.736
Omsaetningsaktiver i alt 143.457 109.188
Aktiver i alt 5.045.590 2.848.748
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 50.000
Overfort resultat 815.644 359.378
Egenkapital i alt 915.644 409.378

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 68.329 27.030
Hensatte forpligtelser i alt 68.329 27.030
Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 385.560 0
Geeld til pengeinstitutter 2.343.306 1.286.202
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.728.866 1.286.202
Kortfristet del af langfristet gaeld 141.000 83.000
Geeld til pengeinstitutter 82.928 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 59.649 30.859
Selskabsskat 3.554 26.938
Anden geeld 1.045.620 985.341
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.332.751 1.126.138
Gaeldsforpligtelser i alt 4.061.617 2.412.340
Passiver i alt 5.045.590 2.848.748

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 359.378 409.378
Tilgang ved fusion 0 359.378 359.378
Tilgang ved fusion 50.000 0 50.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 96.888 96.888
100.000 815.644 915.644
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Noter

2020 2019
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 119.669 63.167
119.669 63.167
31/12 2020 31/12 2019
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2020 2.788.622 2.711.573
Tilgang ved fusion 911.625 0
Tilgang i arets lab 1.239.414 340.309
Afgang i arets lgb 0 -300.000
Fortjeneste overfart 0 36.740
Kostpris 31. december 2020 4.939.661 2,788.622
Tilgang ved fusion 102.460 0
Opskrivninger 31. december 2020 102.460 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -66.162 -28.906
Tilgang ved fusion -39.084 0
Arets afskrivninger -48.042 -37.256
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -153.288 -66.162
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 4,.888.833 2.722.460
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 19.000 0
Tilgang i arets lab 0 19.000
Kostpris 31. december 2020 19.000 19.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -1.900 0
Arets afskrivninger -3.800 -1.900
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -5.700 -1.900
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 13.300 17.100
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Noter

4, Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til Handelsbanken, 2.462 t.kr. samt realkreditinstitutter, 407 t.kr., er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger
4,889 t.kr.

Selskabet har deponeret skadelgsbrev pa i alt 2.400 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Skadelgsbrevet giver pant i Jyllandsvej 1 og 3, 7330 Brande.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 350 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene
giver pant i Skovvej 4, 7330 Brande.
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