
BUUS JENSEN N

Ch. Riaz Ejendomme ApS
c/o Said Riaz, Pilehavevæ nge 52, 2625 Y allens bæk

CVR-nr.382397 59

^Å,rsrapport

1. januar - 31. december 2019

Ärsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 10. september 2020.

5 ^r)!

t +45 3929 0800
r, +45 3929 3088
* www.buusionson,dk

^n 
lndapandana ñoñbat 11ñ ol

Mootc Stephont loacnotlonol ahllcd

MOORE STEPHENS

SIilTSAlJTORISIRIDI RIVISOR

Said Riaz
Dirigent

BUUS JENSEN I/S
Lorsø Porkollo I l2
2100 Købonhovn Ø
cvrr lóll 9040

Modlom alr

RevlsorGruppen Danmark



Indholdsforteqnelse

SlCs

Påtegnlnger

Ledolsespâtegning

Rovisors erklæring om opstilling af årsrcgnskab

Ledelsesberetnlng

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Årsregnskrb l. Januar - 31. december 2019

Resultatopgørelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

I

2

3

4

5

6

8

0

Ch. Riaz Ejendomme ApS ' ,{rsrapport for 2019



Ledelsespåúegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporlen for regnskabsåret l. januar - 31. december 2019 for Ch,

Riaz Ejendomme ApS.

,{rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og efter min opfattelse giver ârsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret I . januar - 3 I . december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfuldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en rewisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

.Årsrapporten i ndsti I les ti I general forsam I i n gens godkende I se.

Vallensbæk, den 14. september 2020

Direktion

3.^'r)>
Said Riaz
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Revisors erklærinq om opstilling af årsregnskab

Til anpartshavcrne i Ch. Rinz Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ch. Riaz Ejendomme ApS for regnskabsåret l. januar - 31. decernber

2019 pâ grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, sonr De har tilvejebragt.

.Ärsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem nred at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemrnelser i revisorloven og

FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet sâmt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

afårsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave orn opstilling af flnansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet t¡l at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet, Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion otn, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemnrelse rned årsregnskabsloven.

København, den 14. september 2020

BUUS JENSEN
rcvr!iorcr

l(r 119040

uard Ulrik N
rcvtsor Stûtsûutoriscrct

nrnc29456rnne625
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Selskabsoplysnlnger

Selgkabet

Direktlon

Revlsor

Bankforbindelse

Modervlrksomhed

Ch. Riaz Ejondomme ApS

c/o Said Riaz, Pilehavevænge 52

2625 Vallonsbæk

CVR-nr.:

Stiftct:

{iemsted:
RagnskabsAr:

382397 s9

30. novembet2016

Vallensbæk

l. januar - 31. docsmbor

4. regnskabsår

Said Riaz

BUUS JENSEN, Statsautoriseredo revisorer

Nykredit

IKS Holding ApS

CVR. nr.39 0l 34 60
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Ledelsesberetnin

Selsk¡bets væsentligste aktlviteter

Hovedaktiviteten har bestâet af drift af udlejningsejendom. Selskabet har i Aret startet biaktivitet
omfattende vognmandsforetning med persontransport.

Udvlkling I aktivlteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 424t.kr. mod 310 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for
tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note

2 ØvÅge finansielle omkostninger

Resultat før skat

3 Skat afårets resultat

Årets resultat

Forslag til result¡tdisponering:

Udbytte for regnskabsåret

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

2019 20r 8

3.099.315 1.195.339Bruttofortjenegte

Personaleomkostn in ger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Andre driftsomkostninger

Driftsresult¡t

-819.253

-269.209

-l.ll7 .778

-120.000

-269,209

-56.145

893.075 749.985

-273,t30 -288.852

619.945 461.133

-195.602 -t5t,077

424.343 310.056

300.000

124.343

0

3 r 0.0s6

424.343 3r0.056
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Balance 31. december

Aktlver

Note

Anlægsektiver

4 Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

2019 201 8

r3.897.63s 14.t66,844

13.897,635 t4.166.844

13.897.635 14,166,844Anlægsaktlver I alt

Omsætnlngs¡ktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender ialt

Likvide beholdninger

Omsætnings¡ktiver i alt

Aktlver I alt

0

r2.s00

r 5.381

t2.500

12.500 27.881

995.694 330,536

1.008.194 358.417

14.905.829 14,525,261
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egcnkapital

5 Virksomhedskapital

6 Overført resultat

7 Foreslået udbytte for regnskabsåret

Egenkapital i alt

2019 201 8

s0.000

982.498

300.000

s0.000

858. r 55

0

1.332.498 908.155

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld ti I pengeinstitutter

Deposita

Anden gæld

Langfristede gældsforpl igtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gæld

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

9 Eventunlposter

r 2.588.517 t2.788.430

7.768.919

2,0t0,t29
436.475

2.372,994

7.960.600

2.t84.012

391.243

2.252,575

354.500

67.361

20.000

198.969

343.984

354.500

52.576

20.000

160.666

240.934

984.814 828.676

13.573.331 13.617.106

14.905.829 14.525.261
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Noter

20t9 201 8

1 Personnleom kostnlnger

Lønninger og gager

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere

Øvrlge flnansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Sk¡t ¡fûrets resultat

Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat

819.253 r20.000

819.2s3 120.000

2

2.

3.

4, Grunde og bygninger

Kostpris I . januar 201 9

Kostprls 31. december 2019

5.

273,t30 288.8s2

273,130 288.852

195,602

0

r60.666

-9.s89

195.602 151,077

14,479,638 t4.479.638

t4.479.638 14,479,638

Af- og nedskrivninger l. januar 2019

,4rets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019

Vlrksomhedskapital

Virksomhedskapital l. januar 2019

-582.003 -312,794

13.897.635 14,166,844

s0.000 s0.000

50.000 50.000

-3t2.794

-269.209

-43.585

-269.209
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Noter

ó. Overført resultat

Overført resultat l. januar 201 9

9.

982.498 858.155

Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte for regnskabsåret

300.000

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til roalkreditinstitutter, 8.230 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdipr.3l. december2019 udgør 13.897 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpl i gtelser:

Ud over finansielle leasingkontrakter har selskabet indgået operationelle leasingkontrakter med en

gennemsnitlig årlig leasingydelse på 139 t.kr. Leasingkontrakterne har en restløbetid på 23

måneder og en samlet restleasingydelse på 267 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med IKS Holding af 2017 ApS, CVR-nr.

39013460 sorn administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat isambeskatningen udgør 422t.kr.

Eventuelle serìere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

31/t220t9 3l/122018

982.498 858. I 55

300.000 0

7

8.

0
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ch. Riaz Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse rned årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fiølge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

.,A,rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de inddenes, Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnirrger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsyrrligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabeto og forpligtelsens værdi ka¡r måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende ¡nåles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amoftiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkurnulerede amortisering af forskellen rnellern kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der frernkommer inden årsrappor-

ten afìægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætrring, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsætning omfatter værdien af årets leverede ydelser, inklusivc udlæg for kunder mcd fradrag af
rnerværdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbt¡ndet med salget.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når salget cr gennemfbrt. Dettc anses generelt for at være

tilfældet, når:

o ljerresteydelsen er leveret ittden regnskabsårets udløb

o f)er fbreligger en forpligtende salgsaftale

. Salgsprisen er fastlagt
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Anvendt regnskabspraksis

o Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Det sikres hermed, at indregningen først sker, når de samlede indtægter og omkostninger samt færdiggø-

relsesgraden på balancedagen kan opgøres pålideligt, og det er sandsynligt, at de økono¡niske fordele,

herunder betalinger, vil tilgå virksomheden.

Pcrsonalcom kostningcr

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af im¡naterielle og materielle anlægsaktiver

['inansiclle indtægtcr og omkostningcr

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningerr mv. Finansielle indtægter og ornkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen rned de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til fìnansiering af frernstilling af irnmaterielle og rna-

terielle anlægsaktiver, og som vedrører frernstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-

vet.

Skat afårets resultat

¿\rets skat, der består afårets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

serr rned den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksornheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregnirrg af sarnbeskatningsbidrag rnellem de sarnbeskat-

tede virksornheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sa¡nbeskatningsbidrag fra virksornheder, der har kunnet artvende dette

underskud (fuld fordel ing).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Matcricllc anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris rned fradrag af akkumulerede aßkrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efler afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på arrskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

sorn en ændring i regnskabsrnæssigt skøn.

Kostprisen omfatter arrskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelserr indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet akt¡v opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Bygninger

Brugstid

50 år

Restværdi

0

Andre anlæg, driftsmateriel og inverrtar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under I år indregnes i anskaffelsesåret sorn omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fordeneste eller tab ved afllændelse af rnaterielle anlægsaktiver opgøres som forskellen rnellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspurrk+et. Fordeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under arrdre driftsindtægter eller andre driftsornkostninger.

Leasingkontrnkter

Leasirrgkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

øvrige Iejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid, Selskabets sarnlede forpligtelse

vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

0
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Anvendt regnskabspraksis

Ncdskrivning på nnlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel irnmaterielle sorn materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved aßkrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfrernt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdie¡r af de forverrtede nettopengestrørnme fra a¡rvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består

Nedskrivnirrger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavcnder

Tilgodehavender måles til arnortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til norninel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien nred henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger ornfatter indeståender i perrgeinstitutter og korrtantbeholdnirrger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsarnling (dekla-

rationstidspunktet).

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aÊ

holdte transaktionsornkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de fìnansielle forpligtelser til arnorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen melle¡n proverruet og den norninelle værdi indregrres i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitr¡tter er således ¡nålt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggerrde kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulerirrg på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser veclrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris

Andre gældsforpligtelser måles til arnortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til norninel værdi
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