
BUUS JENSEN
sIArsAlJT0RtStRtDt rtvts0N

Ch. Riaz Ejendomme ApS
e/o S¡id Riaz, Pileh¡vevænge 52,2625 Vellensbæk

CVR-nr.38 23 97 59

^A.rsrapport

1. januâr - 31. december 2018

.{rsrapporten er fremlagt og godkondt pA selskabots ordinæro gonoralforsamling don 20. juni 2019.

BUUS JENSEN I/S
lcrsø Porkollc I 12
2 I 00 Købcnhovn Ø
s/r lóll 9040

.2

r +45 3929 0800
s +45 3929 3088
w www.buurlcnlcn,dk

Aî lãthoandat a nanbettln ol
Moora tl,aeàaûa lûauool,loìot Unløt

MOORE STBPHENS

S,,,.¿
Said Riaz
Dlrlgcnt

Modlon of:

tf(



Indholdsfortegnelse

Side

Påtegnlnger

Ledelsespâtegning

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Årsregnskab 1. Jrnuar - 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelse

Balance

Noter

I

2

3

4

5

l0
il
l3

Ch. Riaz Eiendomme ApS ' Ärsrapport for 2018



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagl ârsrapporten for regnskabsåret l. januar - 31. december 2018 for Ch

Riaz Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktivern passiver og fìnansielle stilling pr. 31. decomber 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret I . januar - 3 I . december 201 8.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af ârsregnskabet for 20 I 8 for opfrldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en reWisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten i ndsti I les ti I generalforsam I in gen s godkendel se.

Vallensbæk, den 20. juni20l9

Direktion

So,tor?-
Said Riaz
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ch. Riaz. Djendomme ApS

Vi har opst¡llet årsregnskabet for Ch. Riaz Ejendornrne ApS for regnskabsåret l. januar - 31. december

201 I på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysnirrger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udført opgaven i overensstemmelse rned ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregrrskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorero herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysrringer, der er anvendt til opstillingen

afårsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave orn opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verifìcere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion onr, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overenssternmelse med årsregnskabsloven.

København, den 20.juni 2019

BUUS JENSEN
rcvtsorcr

il 9040

û-

fcvtsor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revlsor

Bankforblndelse

Modervirksomhed

Ch. Riaz Ejendomme ApS

c/o Said Riaz, Pilehavevængo 52

2625 Vallensbæk

CVR-nr.:

stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsår:

382397 s9

30. november2016

Vallensbæk

l.januar- 31. december

3. regnskabsår

Said Riaz

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Nykredit

IKS Holding ApS

CVR. nr.39 0l 34 60
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Ledelsesberetnlng

Selskabets væsentllgste aktlvlteter

Hovedaktiviteten har bestået af drift af udlejningsejendom. Selskabet har i året startet biaktivitet

omfattende vognmandsforetning med persontransport.

Udvikllng I ¡ktlviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 310 t.kr. mod 548 t.kr. sidste år. Ledelsen anser ârets resultat for

tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Ârsrapporten for Ch. Riaz Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis sorn sidste âr og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt rned, at de indtjenes. I-lerunder indregnes værdiregulerin-

ger af fìnansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle ornkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsrnæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregrres i balarrcen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frertttidige økonorniske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning rnåles aktiver og forpligtelser til kostpris, Efterfølgende rnåles aktiver og forplig-

telser so¡n beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til arnortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres sorn oprindelig kostpris med fradrag af evert-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Flerved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inclen årsrappor-

ten aflægges, og sorn vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsartning, andre driftsindtægter samt ekstertte otnkostninger

Nettoomsætning omfatter værdien af årets leverede ydelser, inklusive udlæg for kunder med fradrag af
merværdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet rned salget,

Nettoomsætnirrg indregnes i rest¡ltatopgørelsen, när salget er gennemført. Dette anses generelt for at være

tilfældet, når:

o 'ljenesteydelson er leveret inden regnskabsårets udløb

o Der foreligger en forpligtende salgsallale
. Salgsprisen er fastlagt
o lndbetalingen er rnodtaget eller rned rirnelig sikkerhed kan forventes modtaget
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Anvendt regnskabspraksis

Det sikres hermed, at indregningen først sker, når de samlede indtægter og omkostninger sarnt færdiggø-

relsesgradcn på balancedagerr kan opgøres pålideligt, og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele,

herunder betalinger, vil tilgå virksomheden.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejnirrg af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, sorn lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Pcrsonalcom kostninger

Personaleomkostninger ornfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket rnodtagne

godtgørelser fra offentl ige rnyndigheder.

Af- og netlskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af irnmaterielle og rnaterielle anlægsaktiver.

Finnnsicllc indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og ornkostrringer indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

sarnt tillæg og godtgørelser urrder acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen rned de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Udbytte fra kapitalarrdele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres,

Renteomkostninger og øvrige ornkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-

terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregrres ikke i kostprisen for anlægsakti-

vet.

Skat ¡lf årcts rcsultnt

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen rned derr del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egerrkapitalen.

Modervilksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af dc danske regler otn tvuttgett

sambeskatning af koncernens dattske virksornheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregnirrg af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksornheder i forhold til disses skattepligtige indkornster. I tilknytning hertil rnodtager virksomhe-

der ¡ned skatternæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordel i ng).
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Anvendt regnska bspraksis

Balancen

Matcrielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris rned fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulcrede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris rned fradrag af eventuel forverttet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværd ien aktivets regn skabsmæss i ge værd i, ophører afskrivn i n gen.

Ved ændring i afskrivningsperioderr eller restværdien indregnes virkningen for aßkrivninger frernadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen o¡nfatter anskaffelsesprisen samt o¡nkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pâ et sarnlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Bygninger

Brugstid

50 år

Restværdi

0

Arrdre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Srnåaktiver med en forventet levetid under I år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fordeneste eller tab ved afhændelse af rnaterielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

rned fradrag af salgsornkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjencste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen ullder andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

0
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Anvendt regnskabspraksis

Lcasingkontraktcr
Leasingkontrakter aftalt som fìnansiel leasing rnen hvor beløbet er uvæsntliget, betragtes som operationel

leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen

over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og leje-

aftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksornlreder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det sorn udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Sorn genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavcnder

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvidc bcholdningcr

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Sclskabsskat og udskutlt sknt

Aktuelle skattetilgodehavender og -fbrpligtelscr indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres rnodregnet i

det ornfang, der er legal rnodregningsadgarrg, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ch. Riaz Ejendomrne ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-

rnyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gælderrde, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse afden effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således rnålt til amoftiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslân svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med ert over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lårrets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørerrde investeringsejendomme rnåles til amortiseret kostpris

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

I Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Andre drifrsomkostningcr

Drlftsresult¡t

2 Øvrige finansielle omkostninger

Resultat før slt¡t

3 Skat afårets resultat

Ordlnært resultat efter sk¡t

Årets resultat

Forslag tll resultatdlsponerlng:

Overføres til overført resultat

Dlsponeret i elt

2018 20t7

1.195.339 1.000.823

-120.000

-269.209

-56.145

0

-43.s85

0

749.985 957,238

-288.852 -229.424

461.133 727,814

-151.077 -179.7t5

310.056 548.099

310.056 548.099

310.0s6 s48.099

310.056 548.099
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Balance 31. december

.d,ktlver

Note

^Anlægsoktlver

4 Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

201 8 20t7

t4.t66.844 14.436.053

t4.t66,844 t4.436,053

14,166,844 14.436.053^A,nlægsaktiver i alt

Omsætnlngsaktlver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender ialt

Likvide beholdninger

Omsætnlngsaktlver I alt

Aktlver I ¡lt

l s.38l

12.500

0

98.100

27,88t 98.100

405,643 318.641

433,524 4t6,741

14.600.368 14,852,794
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egcnkapitnl

5 Virksomhedskapital

6 Overført resultat

Egenkapital i alt

201 I 2017

50.000

858. I 55

50.000

s48.099

908.155 598.099

Hcnsntte forpligtclser

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til pengeinstitutter

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden gæld

Langfristede gældsforpl igtelser i alt

Gældsforpligtelser

Modtagne forudbetalirrger fra kunder

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Periodeafgrænsn ingsposter

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelscr i alt

Passivcr i alt

7 Pantsætningerogsikkcrhcdsstillelser

8 Eventualposter

r2.864.53 r r3.507.586

0 9.589

0 9.s89

8.035.707

2.184.012

391,243

994

2.2s2.57s

8,230.644

2,351.70t

391,243

44.570

2.489,428

r94.500

51.582

20.000

r 60.666

400,934

0

r 94.500

51.582

20.000

170.t26

29s,062

6.250

827.682 737j20

t3.692.2t3 14.245.106

14.600.368 14.852.794

Ch. Riaz Ejendomme ApS ' /trsrapport for 2018 l2



Noter

201 8 20t7

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager

2,

3.

4.

r20.000

120.000

0

0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere

Øvrige fi nansielle om kostninger

Andre fi nansielle omkostninger

Skat afårets resultat

Skat afårets resultat

Ârets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger

Kostpris I . januar 201 8

Tilgang iårets løb

Kostpris 31. december 2018

AÊ og nedskrivninger I . januar 2018

,{rets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnsknbsmæssig værdi 31. december 2018

14.479.638 t4.479.638

0

288.852 229,424

288.852 229.424

r60.666

-9.s89

t70.t26
9.589

t't.077 179.7t5

14.479.638

0

0

14.479.638

-43,585

-269.209

0

-43.585

-312.794 -43.s8s

14.166.844 14.436.053
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Noter

5. Vlrksomhedsknpitel

Virksomhedskapital l. januar 2018

6. Overført result¡t

Arets overførte overskud eller underskud

3vt220t8 3l/t22017

s0.000 50.000

50.000 50.000

7,

858. I 55 s48.099

858.155 548.099

Pantsætnlnger og slkkerhedsstlllelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstituttern 8.230 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 3 I . december 201 8 udgør I 4. I 66 t.kr.
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Noter

8. Eventualpostor

Eventualforpligtelser

Leasingforpli6elser

Eventualforpligtelser i alt

t.kr.

407

407

Leasingforpl igtelser:

Ud over fïnansielle leasingkontrakter har selskabet indgâet operationelle leasingkontrakter med en

gennemsnitlig årlig leasinrydelse på 139 t.kr. Leasingkontrakterne har en restløbetid på 35

mâneder og en samlet restleasinrydelse på 407 t.kr.

Sambeskatnlng

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med IKS Holding af 2017 ApS, CVR-nr.

39013460 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 416 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskattor eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

Ch. Riaz Eiendomme ApS ' Årsrapport for 2018 t5


