|
Nobi D ApS

Enghaven 60, Grejs, 7100 Vejle

Arsrapport for 2021

CVR-nr. 38 23 8795

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den7 /6 2022

Johnny Bihl
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors revisionspategning 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021 5
Balance pr. 31. december 2021 6
Egenkapitalopgarelse 8
Noter til arsregnskabet 9
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Nobi D ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 7. juni 2022

Direktion

Johnny Bihl

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Nobi D ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Nobi D ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfat-
ter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (“regn-
skabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
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Den uafhangige revisors revisionspategning

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 7. juni 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kasper Elkjer Nielsen

statsautoriseret revisor
mne34366
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nobi D ApS
Enghaven 60
Grejs
7100 Vejle

CVR-nr.: 38 23 8795
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejle

Direktion Johnny Bihl

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020
DKK DKK

Nettoomsaetning 70.288 114.380
Andre driftsindtaegter 299.638 0
Andre eksterne omkostninger -241.750 -724.548
Bruttoresultat 128.176 -610.168
Personaleomkostninger 2 -602.942 -774.779
Nedskrivning af handelsejendomme og tilbagefarsel heraf 10.000 10.000
Resultat for finansielle poster 3 -464.766 -1.374.947
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder -684.287 -2.485.133
Finansielle indteegter 4 1.152.119 3.860.080
Finansielle omkostninger -3.066 0
Resultat for skat 0 0
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 0 0
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Overfort resultat 0 -2.000.000

0 0
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Handelsejendomme

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2021 2020
DKK DKK

0 6.420.000

55.830 225.439

55.830 225.439

384.475 4.913.249

440.305 11.558.688

440.305 11.558.688




Balance pr. 31. december 2021

Passiver
Note 2021 2020
DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Egenkapital 50.000 2.050.000
Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 177.831 8.114.940
Andre henseettelser 17.670 1.035.313
Hensatte forpligtelser 195.501 9.150.253
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.000 200.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.580 17.830
Deposita og forudbetalt leje 0 70.500
Anden gaeld 127.224 70.105
Kortfristede gaeldsforpligtelser 194.804 358.435
Galdsforpligtelser 194.804 358.435
Passiver 440.305 11.558.688
Veaesentligste aktiviteter 1

Seerlige poster 3

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5

Anvendt regnskabspraksis 6
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinzert udbytte

Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet udbyt-

te for regnskabs-

Selskabskapital aret | alt
DKK DKK DKK
50.000 2.000.000 2.050.000
0 -2.000.000 -2.000.000
50.000 0 50.000




Noter til arsregnskabet

1 Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og investere i fast ejendom eller selskaber, som ejer fast ejendom, samt al virksom-
hed, som efter direktionens skan har forbindelse hermed.

Selskabets aktiviteter har i regnskabsaret - foruden afviklingen af datterselskaberne - omfattet salg og udlejning
af selskabets handelsejendomme.

2021 2020
DKK DKK
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 593.487 751.994
Andre omkostninger til social sikring 0 3.600
Andre personaleomkostninger 9.455 19.185
602.942 774.779
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 2
3 Serlige poster
Tilbagefarsel (+) / hensaettelse (-) af rentereguleringsaftale
(indregnet under finansielle poster) 1.017.643 3.737.485
1.017.643 3.737.485
4 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 134.476 122.595
Andre finansielle indtaegter 1.017.643 3.737.485
1.152.119 3.860.080
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Noter til arsregnskabet

2021 2020
DKK DKK
5 Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:
Ejerpantebreve, der giver pant i handelsejendomme med en
regnskabsmaessig veerdi pa 0 6.420.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med en regnskabsmaessig veerdi
pa DKK 0

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for tilknyttede virksomheders geeld til kreditinstitutter.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens sel-
skaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

Selskabet har afgivet en belgbsbegraenset stgtteerklaering til Esbjergvej 101 ApS med virkning frem til offentlig-
gerelsen af dette selskabs arsrapport for 2021.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nobi D ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Lejeindtzegter

Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger vedrgrende ejendomme samt administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne virksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK o. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

Handelsejendomme

Handelsejendomme bestar af ejendomme som besiddes med henblik pa salg. Handelsejendomme males til
kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsvardien for handelsejen-
domme opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af
salgsomkostninger.

_i
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa balance-
dagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives skonomiske fordele
for at indfri forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter forelgbigt opgjorte renter i henhold til renteaftale med selskabets
pengeinstitut. Rentebelobet fastlegges endeligt ud fra storrelsen af selskabets egenkapital pa det tids-
punkt, hvor selskabet afvikles.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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