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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 
 

Selskabet Weisleder Ejendomme ApS 

Håndværkervænget 2 

4200  Slagelse 

  

   CVR-nr.: 38 23 79 34 

  

Direktion Michael Nick Weisleder 

  

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S 
Mariendals Alle 29 

4200  Slagelse 

 

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 

  

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
d
e
8
4
1
5
e
x
q
q
W

5
7
2
3

1
3

3
0



 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 
 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for 

Weisleder Ejendomme ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 

2019. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Slagelse, den           /         2020 

 

Direktion 
 

 

 

 

   Michael Nick Weisleder 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

   

  

 

 
 

Til kapitalejerne i Weisleder Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Weisleder Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 

31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-

rioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-

bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 

"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overens-

stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 
 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-

linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-

rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusi-

on. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

   

  

 

 
 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformati-

on.  

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den       /        2020 

 

MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 

CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 
 

Helle Ebsen, HD 

registreret revisor 
mne12357 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 
 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af opkøb, istandsættelse og udlejning af inve-

steringsejendomme.  

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-

skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 

   

   

   

 2019 2018 

 

 
 

 Bruttofortjeneste  2.251.233 1.805.935 
 1 Personaleomkostninger  -240.000 -100.000 
   Afskrivninger  -397.214 -408.143 
     

 Resultat før finansielle poster  1.614.019 1.297.792 
   Andre finansielle omkostninger  -861.234 -478.628 
     

 Resultat før skat  752.785 819.164 
   Skat af årets resultat  -167.712 -180.495 
     

 ÅRETS RESULTAT  585.073 638.669      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat  585.073 638.669 
     

 DISPONERET I ALT  585.073 638.669      
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 

 AKTIVER 

   

   

   

 2019 2018 

 

 
 

 2 Investeringsejendomme  34.398.149 32.110.442 
     

   Materielle anlægsaktiver  34.398.149 32.110.442 
     

   ANLÆGSAKTIVER  34.398.149 32.110.442 
     

   Andre tilgodehavender  4.394 58.127 
   Udskudt skatteaktiv  239.931 183.969 
     

 Tilgodehavender  244.325 242.096 
     

   Likvide beholdninger  0 55.154 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  244.325 297.250      

 AKTIVER  34.642.474 32.407.692      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 

 PASSIVER 

   

   

   

 2019 2018 

 

 
 

   Virksomhedskapital  5.050.000 5.050.000 
   Overført resultat  1.710.169 1.125.096 
     

 3 EGENKAPITAL  6.760.169 6.175.096 
     

   Prioritetsgæld  8.324.628 8.563.045 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  8.324.628 8.563.045 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  306.135 226.150 
   Kreditinstitutter  1.419.041 5.226.528 
   Selskabsskat  103.674 261.404 
   Anden gæld  6.455.314 1.163.219 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  11.273.513 10.792.250 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  19.557.677 17.669.551 
     

   GÆLD  27.882.305 26.232.596 
     

 PASSIVER  34.642.474 32.407.692      

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 2019 2018 

 

 
 

 1 Personaleomkostninger  
 
 Antal personer beskæftiget  1 1 

   

 Lønninger  240.000 100.000 
     

 240.000 100.000      

   

   

 

 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 
 Kostpris, primo  31.983.753 
 Tilgang i årets løb  3.507.881 
 Afgang i årets løb  0 
   

 Kostpris 31. december 2019  35.491.634 
   

 Af-/nedskrivninger, primo  -696.271 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 
 Årets af-/nedskrivninger  -397.214 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -1.093.485 
   

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019  34.398.149    
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
  Forslag til 
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 

 
 

 3 Egenkapital  

   

 Virksomhedskapital  5.050.000 0 5.050.000 
 Overført resultat  1.125.096 585.073 1.710.169 
       

 6.175.096 585.073 6.760.169        

   

   

   
 Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 ultimo andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  8.630.763 306.135 7.111.219 
       

 8.630.763 306.135 7.111.219        

  

  

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 
Der er tinglyst pantebrev nom. kr. 8.707.000 med en restgæld på kr. 8.630.763 pant i fast ejendom med 

regnskabsmæssig værdi 31/12 2019 på kr. 8.958.365. Herudover er der ikke stillet sikkerhed i selska-

bets aktiver. 
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 
 

GENERELT 
Årsregnskabet for Weisleder Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes omkostninger samt andre eksterne omkostninger". 

 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter. 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
d
e
8
4
1
5
e
x
q
q
W

5
7
2
3

1
3

3
0



 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 
 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 

virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto-

skatteordningen mv.  

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  

 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 

akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres 

med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. 

Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som 

en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 

enkelte bestanddele er forskellige.  

 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

værdier: 

 Brugstid Restværdi 

Investeringsejendomme 50 år 15.630.990 kr. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

2019 ext Weisleder Ejendomme 349 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-

regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-

tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-

tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-

gelsestidspunktet. 
 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Weisleder Ejendomme ApS 
Håndværkervænget 2 



4200 Slagelse 
 



 CVR nummer 38237934 



_________________________________ 



 



Årsrapport 
1. januar - 31. december 2019 



(3. regnskabsår) 



______________________________ 



 
  
 
 
 
 
 
 
 



Godkendt på selskabets generalforsamling, den        /        2020 
 
 
 
 



________________________ 
Dirigent 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 INDHOLDSFORTEGNELSE 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 SELSKABSOPLYSNINGER 



  



   



  



 



 
 



Selskabet Weisleder Ejendomme ApS 



Håndværkervænget 2 



4200  Slagelse 



  



   CVR-nr.: 38 23 79 34 



  



Direktion Michael Nick Weisleder 



  



Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S 
Mariendals Alle 29 



4200  Slagelse 



 



Revisor  Møller & Madsen 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



  Tjørne Allé 2  



  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESPÅTEGNING 



  



   



  



 



 
 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for 



Weisleder Ejendomme ApS. 



 



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



 



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 



stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 



2019. 



 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 



omhandler. 



 



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 



 



 



Slagelse, den           /         2020 



 



Direktion 
 



 



 



 



   Michael Nick Weisleder 
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 MØLLER & MADSEN 5 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 



  



   



  



 



 
 



Til kapitalejerne i Weisleder Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Weisleder Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 



31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Års-



regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 



 



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 



aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-



rioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 



Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 



små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-



bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 



"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overens-



stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 



Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 



 



Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 



med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-



dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 



fejl. 
 



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 



at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 



grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-



bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 



 



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-



linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-



rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusi-



on. 



 



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 



hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 



samt vurdering af det opnåede bevis. 
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 MØLLER & MADSEN 6 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 



  



   



  



 



 
 



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-



trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 



 



Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 



 



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-



klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 



 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 



og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 



viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformati-



on.  



 



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 



årsregnskabsloven. 



 



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-



regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 



fejlinformation i ledelsesberetningen. 



 



 



Slagelse, den       /        2020 



 



MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 



CVR-nr. 30 83 56 54 



 



 



 
 



Helle Ebsen, HD 



registreret revisor 
mne12357 
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 MØLLER & MADSEN 7 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESBERETNING 



  



   



  



 



 
 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af opkøb, istandsættelse og udlejning af inve-



steringsejendomme.  



 



Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-



skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 



 



Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-



bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 8 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 RESULTATOPGØRELSE 



 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 



   



   



   



 2019 2018 



 



 
 



 Bruttofortjeneste  2.251.233 1.805.935 
 1 Personaleomkostninger  -240.000 -100.000 
   Afskrivninger  -397.214 -408.143 
     



 Resultat før finansielle poster  1.614.019 1.297.792 
   Andre finansielle omkostninger  -861.234 -478.628 
     



 Resultat før skat  752.785 819.164 
   Skat af årets resultat  -167.712 -180.495 
     



 ÅRETS RESULTAT  585.073 638.669      



   



   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat  585.073 638.669 
     



 DISPONERET I ALT  585.073 638.669      
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 MØLLER & MADSEN 9 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 



 AKTIVER 



   



   



   



 2019 2018 



 



 
 



 2 Investeringsejendomme  34.398.149 32.110.442 
     



   Materielle anlægsaktiver  34.398.149 32.110.442 
     



   ANLÆGSAKTIVER  34.398.149 32.110.442 
     



   Andre tilgodehavender  4.394 58.127 
   Udskudt skatteaktiv  239.931 183.969 
     



 Tilgodehavender  244.325 242.096 
     



   Likvide beholdninger  0 55.154 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER  244.325 297.250      



 AKTIVER  34.642.474 32.407.692      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 



 PASSIVER 



   



   



   



 2019 2018 



 



 
 



   Virksomhedskapital  5.050.000 5.050.000 
   Overført resultat  1.710.169 1.125.096 
     



 3 EGENKAPITAL  6.760.169 6.175.096 
     



   Prioritetsgæld  8.324.628 8.563.045 
     



 4 Langfristede gældsforpligtelser  8.324.628 8.563.045 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  306.135 226.150 
   Kreditinstitutter  1.419.041 5.226.528 
   Selskabsskat  103.674 261.404 
   Anden gæld  6.455.314 1.163.219 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  11.273.513 10.792.250 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser  19.557.677 17.669.551 
     



   GÆLD  27.882.305 26.232.596 
     



 PASSIVER  34.642.474 32.407.692      



   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   



   



 2019 2018 



 



 
 



 1 Personaleomkostninger  
 
 Antal personer beskæftiget  1 1 



   



 Lønninger  240.000 100.000 
     



 240.000 100.000      



   



   



 



 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 
 Kostpris, primo  31.983.753 
 Tilgang i årets løb  3.507.881 
 Afgang i årets løb  0 
   



 Kostpris 31. december 2019  35.491.634 
   



 Af-/nedskrivninger, primo  -696.271 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 
 Årets af-/nedskrivninger  -397.214 
   



 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -1.093.485 
   



 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019  34.398.149    
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   
  Forslag til 
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 



 
 



 3 Egenkapital  



   



 Virksomhedskapital  5.050.000 0 5.050.000 
 Overført resultat  1.125.096 585.073 1.710.169 
       



 6.175.096 585.073 6.760.169        



   



   



   
 Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 ultimo andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  8.630.763 306.135 7.111.219 
       



 8.630.763 306.135 7.111.219        



  



  



   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



 
Der er tinglyst pantebrev nom. kr. 8.707.000 med en restgæld på kr. 8.630.763 pant i fast ejendom med 



regnskabsmæssig værdi 31/12 2019 på kr. 8.958.365. Herudover er der ikke stillet sikkerhed i selska-



bets aktiver. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 
 



GENERELT 
Årsregnskabet for Weisleder Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-



lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  



 



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 



 



Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 



finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-



skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-



løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 



 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 



aktivets værdi kan måles pålideligt. 



 



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-



bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 



 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 



som beskrevet for hver enkelt. 



 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 



aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 



Resultatopgørelsen 
 



Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-



sten bruttofortjeneste. 



 



Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes omkostninger samt andre eksterne omkostninger". 



 



Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 



henhold til de indgåede kontrakter. 
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Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 



virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 



 



Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-



året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto-



skatteordningen mv.  



 



Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 



den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-



ringer direkte på egenkapitalen.  



 



Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 



akkumulerede af- og nedskrivninger. 



 



Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres 



med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. 



Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 



 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som 



en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 



 



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 



hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  



 



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 



enkelte bestanddele er forskellige.  



 



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-



værdier: 



 Brugstid Restværdi 



Investeringsejendomme 50 år 15.630.990 kr. 
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2019 ext Weisleder Ejendomme 349 



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 



fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-



regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 



 



Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 



skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-



ter. 



 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-



mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-



se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 



planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 



ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 



nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 



 



Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-



tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-



tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-



gelsestidspunktet. 
 



Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 



anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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