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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
Weisleder Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den / 2019

Direktion

Michael Nick Weisleder

This document has esignatur Agreement-ID: f98370¢7NYgx21594881
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Weisleder Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Weisleder Ejendomme ApS for perioden 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkl®ringsstandard for
sma virksomheder og FSR — dunske revisorers standard om udvidet gennemgang af Arsregnskaber, der udar-
bejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forts@tte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlzgger og udf@rer hand-
linger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfy-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestéar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmzessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

This docurment has esignatur Agreement-ID: f96370c7NYgx21594881
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méide synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Slagelse,den / 2019

M@LLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357

This document has esignatur Agreement-ID: f36370¢7NYgx21534881
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af opkeb, istandsattelse og udiejning af inve-
steringsejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af si vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreament-1D: 36370c7NYgx21594881



1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Afskrivninger

Resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af irets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfigrt resultat

DISPONERET I ALT

M@LLER & MADSEN
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RESULTATOPGURELSE

2018

1.805.935
-100.000
-408.143

1.297.792

-478.628

819.164
-180.495

638.669

638.669

638.669

2016/2017

1.430.501
0
-288.128

1.142.373

-517.16G

625.213

-138.786

486.427

486.427

486.427

This document has esignatur Agreement-ID; 136370c7NYgx21594881
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

AKTIVER

2018

32.110.442

32.110.442

32.110.442

58.127
183.969

242.0%6

55.154

297.250

32.407.692

2017
26.162.307

26.162.307

26.162.307

54.240
103.060

157.300

46.434

203.734

26.366.041

This document has esignatur Agreement-ID: f86370¢7NYgx21594881
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeld
Geld til associerede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser

GALD

PASSIVER

Pantsetninger og sikkerhedsstilleiser

2018

5.050.000
1.125.096

6.175.096

8.563.045
10.792.250

19.355.295

226.150
5.226.528
261.404
1.163.219

6.877.301

26.232.596

32.407.692

10

2017

5.050.000
486.427

5.536.427

8.789.195

10.615.344

19.404.539

221.602
406.043

41.846
755.584

1.425.075

20.829.614

26.366.041

This document has esignatur Agreement-ID: f96370c7NYgx21594881
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskzftiget

Legnninger

Materielle anleegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i &rets 1gb
Afgang i drets 1gb

Kostpris 31. december 2018

Af-/nedskrivninger, primo
Af-fnedskrivninger pi afhandede aktiver
Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

11

2018 2016/2017
1 1

100.000 0

100.000 0

Investerings-
ejendomme

26.450.435
6.356.278
0

32.806.713

-288.128
0
-408.143

-696.271

32.110.442

This document has esignatur Agreement-ID: f96370c7NYgx21584881



3 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld

Geld til associerede
virksomheder

M@LLER & MADSEN

NOTER

Gald i alt
primo

9.010.797

10.615.344

19.626.141

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Pants=tninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pantcbrev nom. kr. 9.040.000 med en restgzld pa kr. 8.789.195 pant i fast ejendom med
regnskabsmessig vaerdi 31/12 2018 pa kr, 6.905.353. Herudover er der ikke stillet sikkerhed i selska-

bets aktiver,

Registreret Revisionsaktieselskab

Primo

5.050.000
486.427

5.536.427

Gald i alt
ultimo

8.789.195

10.762.250

19.581.445

Forslag til
resultat-

disponering

0
638.669

638.669

Kortfristet
andel

226.150

0

226.150

12

Ultimo

5.050.000
1.125.096

6.175.096

Restgzeld
efter 5 ar

7.611.059

10.792.250

18.403.309

This document has esignatur Agrasment-ID: f96370e7NYgx21584881



M@LLER & MADSEN 13

Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Weisleder Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles tl dagsvardi cller amortiscret kostpris. Endviderc indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af be-
Ipb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og nisici, der fremkommer, inden Arsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomseatning, investeringsejendom-
menes omkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettooms=etning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-10: f98370¢7NYgx21594881
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og dirckte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver miles ved fgrste indregning ti] kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en zndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunlt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet akliv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvardi
Investeringsejendomme 50 &r 12.340.320 kr.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre drifisindtzgter/andre driftsomkostninger.

This document has esignatur Agreement-ID: f86370c7NYgx21594881
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skaiteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsemkostninger. I efierfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vrdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Pricritetsgld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obliga-
tionslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd opta-
gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld 1il leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

2018 ext Wesleder Ejendomms 349

This document has esignatur Agreement-ID: f36370e7NYgx21504881
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