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LEDELSESPATEGNING.

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar - 31. december
2021 for Nordi Real Estate ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 13. juni 2022

Direktion:

Michael Willaume Andersen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING.

Til kapitalejeren i Nordi Real Estate ApS.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Nordi Real Estate ApS for regnskabsperioden 1. januar - 31. december
2021 der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag afregnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

---fortsettes---
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

o Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vii vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidig
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

---fortseettes---
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat:
J Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 13. juni 2022

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44

Flemming Hansen
statsautoriseret revisor
mne6394
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december

SELSKABSOPLYSNINGER.
Selskabet: Nordi Real Estate ApS
Hersegade 3A
4000 Roskilde
CVR.nr.: 38235842
Hjemsted: Roskilde
Direktion: Michael Willaume Andersen
Revision: REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ahlgade 15-17
4300 Holbzk
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktivitet bestar i keb og salg af ejendomme samt drift, administration, projektudvikling og
nybyggeri af samme samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets aktivitet i 2021 er pa niveau med 2020.

Arets resultat kr. -472.900 anses for utilfredsstillende, men i overensstemmelse med ledelsens seneste
forventninger.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Axsrapporten for Nordi Real Estate ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN.

Bruttotab:
I bruttotab omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gaeld samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGOURELSEN.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske sgsterselskaber og moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalinteresser males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien,
nedskrives til denne lavere verdi.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmeassige vaerdi af kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Skat af drets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som felge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pd
22,0%.

Geeldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld 1 @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstden, indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2021.

BRUTTOTAB. ..
Andre finansielle indtaegter. . . ........... ... ...
@vrige finansielle omkostninger. . .....................

RESULTAT POR SKAT «::: i sovusssirsnpmenes ¢ nunns

Skataf dretsresultat .......... ..

ARETS RESULTAT .. ovvvnmnnmnnosssbnmsiis inanss

Resultatdisponering:
Overfortresultat .. ...... ... .. .. o ...

DISPONERET LALT . vvcv v vt vmmmann s onsmaioisssanas s

2021
kr.

27.629

27370

727.094

-727.353

-254.453

-472.900

-472.900

-472.900

side 10

2020 1

1.000 kr.
27

91

682

-618

-582

-582

-582
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021.

AKTIVER:
KapitalinterEsser .« « « s sosuiiss sonunues s snennsss sunan
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER ..................

ANLAEGSAKTIVERTIALT . ...

Tilgodehavende selskabsskat . : sssssnss s smsunerssmmune
Andre tilgodehavender . .. ........ .. ... ool
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .. .........
Likvide beholdning . . .. ... ... ... . o i i

OMSETNINGSAKTIVER TALT w5 s s smnmwnss s sonnu s

AKTIVERTALT ..o e

side 11
2021 2020

kr. 1.000 kr.
15.703.755 15.704
15.703.755 15.704
15.703.755 15.704
254.453 36
1.026.377 1.006
36.041 0
0 2
1.316.871 1.044
17.020.626 16.748

Penneo dokumentnegle: PYLYN-Y02CZ-EY57U-Z3Q7Y-EJ4AMT-ODX58



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021.

PASSIVER:

Virksombedskapital . ..oaeoenowwoniiisisanesissumass
Overfortresulial . . . o vvwwe s ssnamsasssauunnsss nunmns

EGENKAPITAL TALT vuisssnumumsssonmnmesssvnmans

Leverandorgeeld ......... . . i
Geldtilpengeinstitut ... ....covvn i iiiininas
Geld til tilknyttede virksomheder: < « s s s cvnvssssssmansss
Andeng®ld. . .. .. ssuisssonnsnsirnmanesssanmnnsss
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER . . .........

GALDSPORPLIGTELSERIALT. . i i cosssssinnmsersss

PASSIVER TALT:suss s sunmenssy pmmomes sy mmmanes s

Eventualforpligtelser. . . .......... .o o i
Kapitalforhold, v eewe e vovmne i nansisiisvanmsesesn

note

side 12
2021 2020 i

kr. 1.000 kr.
50.000 50
-3.116.788 -2.644
-3.066.788 -2.594
42.295 40
24 0
1.042.148 998
19.002.947 18.304
20.087.414 19.342
20.087.414 19.342
17.020.626 16.748
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EGENKAPITALOPGORELSE.

Virksomhedskapital:

Vitksamhedskapital pr. 1. januat 2021 . ;s cussses s sxmnnnssws

Virksomhedskapital pr. 31. december 2021 . ..................

Overfort resultat:

Overfort resultat pr. 1. januar 2021........ ... ... .. ... ... ...
Overfort 1 henhold til resultatdisponering. . .. .................

Overfrt resultat pr. 31. december 2021 ;s vewns s s swnunns s snma

Egenkapital i alt pr. 31. december 2021 ....................

side 13

2021 2020 i

kr. 1.000 k.
50.000 50
50.000 50
-2.643.888 -2.062
-472.900 -582
-3.116.788 '-2.644
-3.066.788 -2.594

Penneo dokumentnegle: PYLYN-Y02CZ-EY57U-Z3Q7Y-EJAMT-ODX58



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 14
NOTER.
2021 2020 1
Note 1 Andre finansielle indtaegter: kr. 1.000 kr.
Rentertilknyftede virksomheder, . « sovsnisss snmsas s nwnsas s 357 0
(A eE TElET . ananae 23 5 seasEs 135 SREEASE 5 5 BEABYE 51 SONRYG § 4 27.013 91
27370 91
Note 2. @vrige finansielle omkostninger:
Renter tilknyttede virksomheder. .. ............ .. ... .. ... ... 20.196 0
0 AT 8 T (S (1§11 o 706.898 682
727.094 682

Note 3. Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ubegranset
sammen med de gvrige selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Note 4. Kapitalforhold:
Selskabets kapitalforhold er omfattet af selskabslovens §119 om kapitaltab, idet egenkapitalen ikke
overstiger kr. 25.000 pr. 31. december 2021.

Selskabets ledelse vil p& generalforamlingen redegere for selskabets gkonomiske stilling, herunder
selskabets likviditets- og kapitalforhold. Af redegerelsen vil det fremga, at selskabets kapitalejere vil
garantere, at selskabet fér stillet de fornedne midler til rddighed til finansiering af driften. Det er ledelsens
opfattelse, at selskabets likviditets- og kapitalberedskab derfor vil veere tilstraekkeligt til, at selskabet vil
kunne fortseette driften.

AT/LF 38369
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