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LEDELSESPATEGNING.

Direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsperioden 1. januar - 31. december
2020 for Nordi Real Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2020,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 24. juni 2021

Direktion:

icl faume Andersen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING.

Til kapitalejeren i Nordi Real Estate ApS.

Konklusion:

Vi har revideret &rsregnskabet for Nordi Real Estate ApS for regnskabsperioden 1. januar - 31. december
2020 der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og mnoter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, nedmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

---fortsettes---
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

° Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidig
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

---fortsettes---
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat:

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i’ overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 24. juni 2021

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december

SELSKABSOPLYSNINGER.
Selskabet: Nordi Real Estate ApS
Hersegade 3A
4000 Roskilde
CVR.nr.: 38235842
Hjemsted: Roskilde
Direktion: Michael Willaume Andersen
Revision: REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ahlgade 15-17
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktivitet bestar i keb og salg af ejendomme samt drift, administration, projektudvikling og
nybyggeri af samme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets aktivitet i 2020 er pa niveau med 2019.

Arets resultat kr. -582.443 anses for utilfredsstillende, men i overensstemmelse med ledelsens seneste
forventninger.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Nordi Real Estate ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méiles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGWRELSEN.

Bruttotab:
I bruttotab omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geeld samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske sesterselskaber og moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalinteresser méles til kostpris. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Veardiforringelse af anlegsaktiver:
Den regnskabsmassige vardi af kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Skat af rets resultat er beregnet pé basis af acontoskatteordningens regler.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som folge

af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1aneoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioneri fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd tidspunktet for
tilgodehavendets eller gzldens opstden, indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.
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RESULTATOPG@WRELSE FOR 2020.

BRUTTOTAR. ... ....cocss::ssasumsssses ensosmmss s
Andre finansielle indteegter. .. .. ... ... .. .. L
@vrige finansielle omkostninger. . .....................

RESULTATFOR SKAT . ... iiiiiiiiiinnienansrns

Skat af aretsresultat . ... .o vttt e

ARETSRESULTAT ..ttt et

Resultatdisponering:
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2020 20191
kr. 1.000 kr.
27.292 28
91.139 0
681.974 661
-618.127 -689
-35.684 0
-582.443 -689
-582.443 -689

-582.443 -689
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020.

AKTIVER:
Kapitalinteresser « .« c o oo vvmmmcannersnnssacssonsssnns
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER ..................

ANLEGSAKTIVERTIALT ...

Tilgodehavende selskabsskat . ........................
Andre GlgodehaVeRdet « . os 55 s sassnmnnsxermumenmas s
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........
Likvide beholdning

OMSAETNINGSAKTIVERTALT ...t

ARTIVER TALT i 5:sc annsmanssiss sensnnnnsssvoees
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2020 2019

kr. 1.000 kr.
15.703.755 15.704
15.703.755 15.704
15.703.755 15.704
35.684 0
1.006.252 0
0 28
2.530 0
1.044.466 28
16.748.221 15.732
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020.

PASSIVER:

Virksomhedskapital ............ ... ... L
Overfortresultat . .. ... ..ot
EGENKAPITALIALT ......cconamsasssasunmsaussssy

Leverandergaeld ......... ... . i
Geld til tilknyttede virksomheder. . . ...................
Andengeld. . ....ooviiiiii i i

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER...........

GEILDSFEORPLIGTELSER T ALT. . s s susemc v s s wumamuns

PASSIVERTIALT. . cvvae it ncvnnmnsisssnsasnssss

Evertialforpigtelast s s : c o s s v nvnunancsorpssprmrov o
Kapitalfothold. . cconwe esssvnonmmunrs s muvmmmononss

note
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2020 20191

kr. 1.000 kr.
50.000 50
-2.643.888 -2.061
-2.593.888 -2.011
40.280 48
997.652 0
18.304.177 17.695
19.342.109 17.743
19.342.109 17.743
16.748.221 15.732
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EGENKAPITALOPGORELSE.

Virksomhedskapital:
Virksomhedskapital pr. 1. januar 2020

Virksomhedskapital pr. 31. december 2020

Overfort resultat:

Overfort resultat pr. 1. januar 2020

Overfort i henhold til resultatdisponering

Overfort resultat pr. 31. december 2020

Egenkapital i alt pr. 31. december 2020 ....................

2020
kr.

50.000

50.000

-2.061.445
-582.443

-2.643.888

-2.593.888

side 13

20191

1.000 kr.
50

50

-1.372

-689

-2.061

-2.011
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NOTER.

Note 1. Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og haefter solidarisk og ubegraenset
sammen med de gvrige selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Note 2. Kapitalforhold:

Selskabets kapitalforhold er omfattet af selskabslovens §119 om kapitaltab, idet egenkapitalen ikke
overstiger kr. 25.000 pr. 31. december 2020.

Selskabets ledelse vil pd generalforamlingen redegere for selskabets gkonomiske stilling, herunder
selskabets likviditets- og kapitalforhold. Af redegerelsen vil det fremga, at selskabets kapitalejere vil
garantere, at selskabet fér stillet de forngdne midler til radighed til finansiering af driften. Det er ledelsens
opfattelse, at selskabets likviditets- og kapitalberedskab derfor vil vaere tilstraekkeligt til, at selskabet vil
kunne fortsette driften.

AT/LF 38369
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