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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 5. december 2016 - 31. december 2017
for Bemodan Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 5. december 2016 - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. maj 2018

Direktion

Jan Madsbell Morsing
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Bemodan Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bemodan Invest ApS for regnskabsdret 5. december 2016 - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 28. maj 2018

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsaufdriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr|37 31 56 64

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Bemodan Invest ApS

Frichsvej 40A

8600 Silkeborg

CVR-nr.. 38233912

Stiftet: 5. december 2016
Regnskabsar: 5. december - 31. december

Jan Madsbgll Morsing
Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Frichsvej 19

8600 Silkeborg

Bemodan Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er udlejning af bolig- og erhvervsejendomme og anden hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 70 t.kr. Det ordinere resultat efter skat udger 40 t.kr.. Ledelsen anser drets
resultat for tilfredsstillende.

Det er selskabets forste regnskabsér.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vessentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bemodan Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat ,

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhénden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens labende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Bemodan Invest ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

. 5/12 2016
Note -31/12 2017
Bruttofortjeneste 69.589
Andre finansielle indtegter 93
1 @vrige finansielle omkostninger -18.166
Resultat for skat 51.516
Skat af &rets resultat -11.317
Arets resultat 40.199
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 40.199
Disponeret i alt 40.199
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2017
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.878.480
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.878.480
Anlzegsaktiver ialt 1.878.480
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 507
Tilgodehavender i alt 507
Likvide beholdninger 4,553
Oms=tningsaktiver i alt 5.060
Aktiver i alt 1.883.540
Bemodan Invest ApS - Arsrapport for 2016/17 8




Balance

Passiver
Note 31/12 2017
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 100.000
4 Overfort resultat 40.199

Egenkapital i alt 140.199

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 3.573
Hensatte forpligtelser i alt 3.573
Gealdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.500
Geld til titknyttede virksomheder 96.063
Selskabsskat 7.744
Anden gaeld 1.630.461
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.739.768
Geeldsforpligtelser i alt 1.739.768
Passiver i alt 1.883.540

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmessig veerdi 31. december 2017

5/122016

-31/12 2017

18.065
101

18.166

31/12 2017

1.878.480

1.878.480

1.878.480

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

31/12 2017
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 5. december 2016 100.000
100.000
4. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 40.199
40.199
5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke registreret pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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