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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juni 2023 - 31. maj 2024 for Bent
Andersen Administration ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2023 - 31. maj 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den 4. juli 2024

Direktion

Bent Andersen Carsten Andersen Frank Brian Andersen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bent Andersen Administration ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bent Andersen Administration ApS for regn-
skabséret 1. juni 2023 - 31. maj 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aabyhgj, den 4. juli 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

John Lindholm Bode
statsautoriseret revisor
mne32840
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bent Andersen Administration ApS
Sintrupvej 24
8220 Brabrand
CVR-nr.: 38225936
Stiftet: 30. november 2016
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Direktion Bent Andersen
Carsten Andersen
Frank Brian Andersen
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj
Kapitalinteresser Ejendommen Tietgens Plads 11, Aarhus

Ejendommen Otte Ruds Gade 23, Aarhus
Ejendommen Niels Juels Gade 17, Aarhus
Ejendommen Thunegade 30, Aarhus
Ejendommen Jerichausgade 5 og 7, Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bent Andersen Administration ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveardihierarkiet

Selskabet anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af xxx aktiver samt til indregning af verdien af fi-
nansielle instrumenter. Dagsvaerdien defineres som den pris, der kan opnas ved at szlge et aktiv eller skal
betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uafhaengige parter.
Dagsvardiansettelse tager udgangspunkt i et primert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet
til opgerelse af vaerdien:

1. Opgerelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgorelse ud fra anerkendte verdiansattelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder resultat af investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt biludgifter.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Indtzaegter af kapitalinteresser

Udbytte fra kapitalinteresser indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 6 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forvetnede fremtidige pengestremme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i kapitalinteresser vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juni - 31. maj

Note 2023/24 2022/23
Bruttotab -105.692 -98.674
Veardiregulering af investeringsejendomme -135.026 -32.019

2 Personaleomkostninger -692.412 -635.355
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -108.420 -108.420
Driftsresultat -1.041.550 -874.468
Indteegter af kapitalinterreser 575.516 1.100.516
Andre finansielle indtegter 6.332.731 1.091.843
@vrige finansielle omkostninger -2.160.329 -2.587.805
Resultat for skat 3.706.368 -1.269.914
Skat af arets resultat -832.869 214.818
Arets resultat 2.873.499 -1.055.096

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.873.499 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.055.096
Disponeret i alt 2.873.499 -1.055.096
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Balance 31. maj

Aktiver

2024 2023
Anlzgsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 194.250 302.670
Investeringsejendomme 1.345.100 1.480.126
Materielle anleegsaktiver i alt 1.539.350 1.782.796
Kapitalinteresser 7.804.503 7.804.503
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.000.000 1.000.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 8.804.503 8.804.503
Anlzegsaktiver i alt 10.343.853 10.587.299
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 23.117 809.368
Tilgodehavende selskabsskat 109.865 75.847
Tilgodehavender i alt 132.982 885.215
Andre verdipapirer og kapitalandele 28.081.663 29.507.702
Veardipapirer i alt 28.081.663 29.507.702
Likvide beholdninger 5.302.060 442.747
Omsztningsaktiver i alt 33.516.705 30.835.664
Aktiver i alt 43.860.558 41.422.963
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Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 16.207.099 13.333.600
Egenkapital i alt 16.257.099 13.383.600
Gezldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.000 40.000
Anden gzld 27.563.459 27.999.363
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 27.603.459 28.039.363
Geldsforpligtelser i alt 27.603.459 28.039.363
Passiver i alt 43.860.558 41.422.963
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
Bent Andersen Administration ApS - Arsrapport for 2023/24 12
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets forméal er formueforvaltning.

2023/24 2022/23
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 625.213 574.160
Pensioner 53.040 46.720
Andre omkostninger til social sikring 14.159 14.475
692.412 635.355
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
3.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juni 2023 650.517 650.517
Kostpris 31. maj 2024 650.517 650.517
Af- og nedskrivninger 1. juni 2023 -347.847 -239.427
Arets afskrivninger -108.420 -108.420
Af- og nedskrivninger 31. maj 2024 -456.267 -347.847
Regnskabsmzessig veerdi 31. maj 2024 194.250 302.670
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Noter

31/5 2024 31/52023
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juni 2023 1.512.145 1.512.145
Kostpris 31. maj 2024 1.512.145 1.512.145
Regulering til dagsveerdi 1. juni 2023 -32.019 0
Arets regulering til dagsveerdi -135.026 -32.019
Regulering til dagsveerdi 31. maj 2024 -167.045 -32.019
Regnskabsmzessig veerdi 31. maj 2024 1.345.100 1.480.126

Selskabets investeringsejendomme bestéar af 2 ejerlejligheder pa i alt 79 m? beliggende i Randers
omegn.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsveaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for ejendommen med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsér, korrigeret forudsving der har karakter af enkeltstiende
handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest
velegnet til verdiansettelse.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:

31/5 2024 31/52023
Afkastkrav, bolig 5% 4,75%
Tomgangsprocent, bolig (%) 0% 0%
Gennemsnitlig resterende lejeperiode, bolig (mdr.) 3 mdr. 3 mdr.
Lejlighederne er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pé (kr/m2) 17.027 18.736
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse
Dagsvardien af investeringsejendommene udger 1.345 t.kr. pr. 31. maj 2024. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 122 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pé 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 150 t.kr.

31/5 2024 31/5 2023

5.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. juni 2023 7.804.503 7.804.503
Kostpris 31. maj 2024 7.804.503 7.804.503
Regnskabsmeaessig veerdi 31. maj 2024 7.804.503 7.804.503

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-
meessig verdi
hos Bent
Andersen
Administration
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
Ejendommen Tietgens Plads 11,
Aarhus 20 % 4.292.890 741.037 871.181
Ejendommen Otte Ruds Gade 23,
Aarhus 33,3 % 6.884.742 298.536 1.962.796
Ejendommen Niels Juels Gade 17,
Aarhus 20 % 1.764.200 424.740 829.552
Ejendommen Thunegade 30,
Aarhus 25 % 6.013.691 363.967 2.080.029
Ejendommen Jerichausgade 5 og
7, Aarhus 25% 7.928.972 1.079.592 2.060.945
26.884.495 2.907.872 7.804.503
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6.  Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende hos Ejendommen Tietgens Plads 11 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

7.  Oplysninger om dagsvaerdi

Bersnoterede
aktier og
investeringsbe
viser
Dagsverdi 31. maj 2024 28.081.663
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 5.176.480

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31-05-2024.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk for investeringer i ejendommene Otte Ruds Gade 23, Aarhus, Niels

Juels Gade 17, Aarhus, Thunegade 30, Aarhus, Tietgens Plads 11, Aarhus og Jerichausgade 5 og 7,
Aarhus. Resthaftelsen herfor udger max t.kr. 83.034.

Selskabet har et opsigelsesvarsel pa 6 maneder i forbindelse med sit lejemal pa Sintrupvej 24,
hvorfor der er en huslejeforpligtelse pé t.kr. 44 inkl. moms.
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