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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i Aaens Ejendomme ApS.

Vi har opstillet årsregnskabet for Aaens Ejendomme ApS for regnskabsåret 01.01.2019- 
31.12.2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRE 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
de etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence 
og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
regnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewerklæring om, hvorvidt 

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Vodskov 21/04/2020

 ,  Michael Georg Vilsen mne12353
Reg. revisor, HDR
TV Revision, registrerede revisorer
CVR: 20080280
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
 
Selskabets væsentligste aktiviteter omfatter investering i fast ejendom samt udlejning af fast ejendom.
 
Usædvanlige forhold
 
Ingen.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
 
Ingen.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Årets resultat anses  for tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsåret afslutning
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke  
selskabets finansielle stilling.

 

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Generelt om indretning og måling
 
I resultatopgørelse indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her- 
under afskrivninger og nedskrivninger. 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel- 
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå  
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for- 
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kontant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af 
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris 
og nominelt beløb. 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap- 
porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
 
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af eventuelle rabatter.
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens hovedaktivitet.
 
Andre eksterne omkostninger
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka- 
ler, tab på debitorer mv. 

Finansielle poster
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn- 
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortise- 
ring af realkreditlån m.v.
 
Skat af årets resultat
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel- 
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen 
 
Investeringsejendomme
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Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf- 
felsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendom- 
me måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering 
over resultatopgørelsen.Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor 
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafsafkast af ejendommen. I det omfang, der 
er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vur- 
deringen af ejendommens dagsværdi.
 
Varebeholdninger
 
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.
Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og ud-
vikling i forventet salgspris.
 
Skyldig skat og udskudt skat
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af  
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn- 
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat 
på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,  
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning  
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en 
skattesats på 22%.
 
Gældsforpligtelser
 
Gæld er målt til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 319.857 213.500

Personaleomkostninger  .................................................................. -249.454 -168.910
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ......................................................................................................... 

0 0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 70.403 44.590

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -24.836 -24.941

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 45.567 19.649

Skat af årets resultat  ....................................................................... -11.500 12.705

Årets resultat  ................................................................................ 34.067 32.354

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 0 0
Overført resultat  ............................................................................. 34.067 32.354

I alt  ................................................................................................. 34.067 32.354
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 1.338.259 1.299.794

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 1.338.259 1.299.794

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 1.338.259 1.299.794

Fremstillede varer og handelsvarer  ............................................... 48.433 0

Varebeholdninger i alt  ................................................................ 48.433 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 32.757 55.088
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 1.205 12.705

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 33.962 67.793

Likvide beholdninger  .................................................................... 3.867 16.513

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 86.262 84.306

Aktiver i alt  .................................................................................. 1.424.521 1.384.100
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ -29.635 -63.702
Forslag til udbytte  ......................................................................... 0 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 20.365 -13.702

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 497.645 541.669

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 497.645 541.669

Gæld til banker  ............................................................................. 258.496 224.100
Gældsforpligtelser til kapitalinteresser  ......................................... 557.962 555.290
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

90.053 76.743

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 906.511 856.133

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.404.156 1.397.802

Passiver i alt  ................................................................................. 1.424.521 1.384.100
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

2. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, er der afgivet pant på t.kr. 600 i investeringsejendomme, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2019 udgør. t.kr. 1.338. 
 

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


